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TOBYUIICOH YITMNH TAWUITBAP

AAH - AXK axym HaMK

AAHOAT - AXK axym HIDKUMH OpMorbiH anbaH TaTBap
BEB33 - BrpknH 6yc 3ax 322N

FBAH - lagaan BantoTblH anbaH Heel

[LXO - MagaafbiH Wyyno XepeHre opyynant

OHB - JotooablH HUWT BYT23rA3XYVYH
HKOX-HKUFHICIH OyHOAXK XYY

HHE- XXunumH Hunnman ecent (CAGR)

3l - 3acrumH rasap

3IYLL - 3acrMmH raspbliH YH3T LLaac

MXB - MOHIOMbIH XOPOHTMNH OUPK

HOAT- HaMaracaH epTriH andaH TaTBap

OYBC - Of10H Y/CbIH BantoTbiH CaH

OCAAH - MoHron yncag 6avipnagar axk axym H3mK
OCBAAH - MoHron yncan 6anpnagarym axx axym HamK
OCBW - OpLumH cyyry 6yc npraH

OCW - OpLKH Cyyry npraH

OCYWM - OpOH cyyLHbl YHUWH MHOEKC

OTC - OVER-THE-COUNTER (BupymnH 6yc 3ax 3331)
YBEI - YAcbliH OYPTrannMH epeHXM rasap

YXX - Y1 xeg1ex xepeHre

XBYLl - XepeHreep 6aTanraaXcaH yH3T Llaac
X33Y-XepeHrMmnH 3ax 393/IMNH YHI3

XO - XepeHre opyynant

XOMK -XepeHre opyynanTblH MEHEXMEHTUMH KOMMaH K
XOC - XepeHre opyynanTbiH caH

XXOAT - XyBb XyHMWIM OpnorbiH anbaH TaTBap
XYN-X303rM33HUM YHUNH MHOEKC

C3X- CaHXyYIMMH 30XMLLYYIax XOpoo

CAGR - Compound Annual Rrowth Rate

IPO — Initial Public Offering

REIT/P2UT - Real Estate Investment Trust

YOY — Year-over-Year



YITAAHBAATAP XOTbIH YJ1 XeO/16X X6POHININH 3AX 33371

2022 oHO MoHron YACbIH 2OMNH 3aCriH 6CenT 4.8%-4 XypY TOMOOXOH areHTnaryyablH Teceenneec gaBcaH
Hb BU3HeC 3pPXxNaryma 60N00a XOPeHre opyynardyabiH XyBba UX33X3H 2epar Maa33n31 6arnaa. MoHron YncbiH
SOUMMH 3aCTUMWH XeDKNUME faraH GM3HeCcUMH onoH canbap, Tap AyHOaa YN Xeanex XepeHrnnH canbapT ecenT
61 BoncHoop Tyc canbapT XepPeHre opyynax COHMPXONTOW ragaan 60NoH A0TOOAbIH XOPeHre opyynardyabiH
TOO ©6COH HaM3aMACa2p BarHa.

“NHBeckop MponepTn” XXK Hb TOCe XOMKYYI3X, XOPeHre opyynax, XepeHrMnH MeHEeXMEHTUNH YINYMIrad
V3YVI3X X 32pra3p Y XOANexX XOPOHIMWH LML MeHexeMeHTUMH (vertically-integrated) yin akunnaraar
apxanaar 6ereen YnaaH6aaTap XOTblH A GOMNOH A- 33pP3MMaAUMNAH 0DDUC, OPOH CyyL, aMUHbI OPOH CyyLiHbI
XOTXOHbI 33X 333/ TOBNOPEH axkunnagar.

TYYHUN3H WIHBECKOP CaHXYYIrMMH TpymnrblH OXMH KOMMaHWINH XyBbA MOHIOM YCbIH 6HO8TMINH XOPeHre
OpYyNanTblH OPYMH, CaHXYYIMUMH 3ax 3231MKH Tenes GalanblH Tanaapx M3OM3N, HOy-Xayr XypPUMTIYYIK,
CaHXyYrMiH canbapblH calH Typlnarbir Vi XO4/ex XSPeHrMiH canbapbiHxaa YW akunnaraadHg Tycrad
XIPIDKYY/DK, VN XOON6X XepeHren CyypuacaH LUWMHIM3M XOPeHre opyynanTbiH 60N0OMKYyYObIr AOTOOAbIH 3ax
323710 H3BTPYVY/ISH XOPEeHre opyyaryhanaa TaHW/Lyynaaraapaa OHLUIOMTOM.

BuoHu 3yrasc Tyc canbapT XypuMTyyfAcaH Typllnara O33p33 TynryypnaH M3prawIvniH cydanraaHsbl
Gavryynnara 60M0OH LUMHX3Y HapblH rapracaH anbaH écHbl TOOH M3A33M37, 3OMNH 3acCrMnH  XYN33/T,
canbapblH Y3yyNaATYVO 33prunr GarynaH OyrH3CaH “YnaaHbaaTap XOTblH Y/ XOO16X XOPeHIMINH 3ax 323/ -
HUnuimH Tarnan 2022" TOMMbIH aHXHbI Ayraapbir 63NTraH 60noBCcpyynaan 6arHa. DH3XYY TOMMOOP AaMKyYxK
6nO XenKMK By MaHall OpHbl 3OMWH 3aCrUH epeHXn Tenes Ganpan, Yy XeOnex XepeHrnhnH candapblH
TYMUSTIM, Y1 XOLN6X XOPOHIUUH YVHUWH XOOeNreeH, Y Xo4/16X XOPeHIMWH 3ax 3334 XepeHre opyynax
GonoMxKyy[, WMHI3P YYCIX BONOMKTON ByTI3rA3XYYH, YMNUMUAra3 O0NOH XOpeHre opyynardabiH M4BT 30XUX
TaTBap, 9PX 3YMH 30XMLLYYNaNTbIH Tanaapx Mo433, M3A33M3/ 33PMMINT HIITI3H TarnaH Xan163pT OpyYK XOPeHre
opyynardug 6010H canbapbiH M3PrRXXUATHYYATIM Typluniara M3a3ras xyBaasnuaxbir 30p1ioo.

“NHBeckop MponepTn” XXK-NINH 3yrsac eepcaninH BU3HECUIH VNN axkunnaraa, Y Xea1ex XepeHrinH canbap
Oax 30UMH 3acrninH 60N0OMXKYYObIM XepeHre opyynardmn 6010+ canbapblH MIPraXxxMnTHyyD 6onoH Bycan aH?
canGapbir COHUPXOXK Oy UPIaH, xapunuard HapTalraa xyBaanucaHaap ToOHWM M3ODXUMIAT XYCAT HUNTNIM
acyynTyymd, 3pransaatan OWAroNTyynan XapuynT erex, UaallOblH yPT XyralaaHbl XxapuiuaH awurran xaMTbiH
aXKMINaraar XenKyynsx 3amMaap TOrTBOPTOM, 6CONTT3M OU3HECUINH BreeyKMIT XYPTIX OONOMKUMT ONroxK 6airaa
IOM.

TOMMbBIH 3X XYyBWWT MOHIon x3n133p 631TracsH 6a AHMKM 60M0H AMOH X371 PYY OPYYY/ICHbIM Ta O00PX
X0n600Co0p TaTaXk aBax GONOMMKTOM:
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2022 oHbl [0/1/10X MAKPO Y3YVVIASATYYVA

2022 oHbI OHLIOX YW1 9BAJYYA

L1 OHB, 2auviH 3acrmviH ecent

1.2 BanwotbiH xaHL, [LIXO, FBAH, laaaan ep ten6ep
1.3 XepeHrmviH 3ax 33371
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SOUNH 3ACAT

2022 OHDbI TOJIJTOX
Y3YYJI2J1TYY]

OHB 6eCenTnmH
YXUNMNNH ©ePYenT

4.8%

2015-2022 CAGR 3.13%

BOOJ1OINbIH XYY

13%

OMHEX OHOOC 700 H3MK230
HAM3MCOH

USD/MNT XAHLWWMWH
YXUNMNNH eePYenT

20.9%

2015-2022 CAGR 8.1%

NHONALUbIH XXUTUWH
eoePY1oNT

15.2%

YrnaaH6aaTap XOTblIH MHOAALbIH
KNTAH eepY1enT 12.9%

MXB TOM-20 MHOEKCUWH
YXUNMNNH eePYenT

-15%

2015-2022 CACR 16.5%

JPY/MNT XAHLUUWNH
YXUNMNNH eePYenT

5.4%

2015-2022 CACR 6.7%




2022 OHbl OHLJ1OX YN ABONYYL4

N1

OlOY TOJ/TTON META Teced TOMOOXOH

AXNU TAPJTAA

2022 oHA “Pwo TuHTO" rpynn “Typkomc
Xunn Pecypc” koMnaHWinr xydannad asy Oty Tonrom
TOCNINH 66 XyBUIT (MOHIron YNcblH 3acruinH Masap 34
XYBUWT) 933MLLKMX OONCHOOP YT TOCIUINH YN axkuinaraa
WYY XyPOaH, P alwmrrtan yparnax 60n1oM»K 6YpacaH.

2022 OHbl H3IrAYrasp caph ryHWm yypxawmH
TOCoNra3r, 2023 OHbl rypaBgyraap capg ryHum
yypxariH onbopnonTeir anbaH €coop 3X/YY/IC3H oM.
YnaBapnanuH oprun ven oytoy 2028-2036 oHA W
GONOH TYHUIM yypxahraac >uUng AyHokaap 500,000
TOHH 33C onbopnox Ga ynmaap 2030 oHO A31Xmia
OOPeBAYra3PT OPOX 33CUNH yypxan GoNox TenesTan
GainHa.

0?2

1 1 Tyc yypxaviH 6opayynant 2022 oHa $14
T2POYMA  XYPCIH.  [YHUM  yypxariH — on160poaT
SX3/ICH33p  Ory  To/Arov  KOMAOQHUNH — XUIUUH
6opyynant $5 1op6yma xypy, VCbiH TOCOBT Te/1ex
QLNIT MAATMAIIBIH HEeL ALUMITIACHbBI Tenbep rypas
AQXUH HIMIIAK, >xunnviH ¥700 Tapbym ($200 cag)
60510x axK. dyHA XyralaaHaaa s3auMvH 3acart 604MTon
Heee Y3yy/K TOCBULH OPJIOro, TATBAP HIMIILSX,
2KCcrnopT 60/10H ragaan BATKOTLIH XIMXKI3 HIMIMAK
YAMAAp raAadabiH  XepeHre  opyys1anTan  3epar
HOeee y3yy/H3.

TYHUI YYPXAUH YA QOKUANArAd 3PYUMMKCIHISO
XQHraH Hudnyynary (2020 oHbl  6avigaap  7707?),
XaMTpard 6auryynnaryyabiH TOO H3MIMAXK, YYHUM
Heneeresep QAryynax, 0MUCTUKUMH 30PUYIAATTAN
raszap 6GO/IOH QXK YW/IABIPASNIH 300Ky 1AATTAM
6aUryynamMKMiH 30X 393714  3P31T  HIMIIAsX
60/TOMXKTOU.

TOMOP 3AMYYObII ALUUNTANTAL
OPYY/MK, BOOMTYYObIH YW

AXKUTITIATAA COPI'2B

2022 oHA [apaax  Xoép  YMMIDNUMH
TOMOp  3aMbll  awurnantagd — opyyncaH.  YVHA
1. TaBaHTONrOM-TallYYHCYXaWT YUM2NUIH
2336 KM ypTTamn, aHXHbl XyHO AaalblH TOMOP 3aMblH
OXHUM Xxacrunr 2022 OHbl ecOyrasp CapblH eceHp
alwmrnantag opyyncaH 6a 2025 oH opynM  GypP3aH
almrnanTaH opyynaxaap TONeBNeH axunnnarx 6anHa.

yr ToMep 3aMm GapuraocaHaap
wmng o 30-50  cag TOHH  KOKCXKMX — HYYPCUIT
OKCMOPTOH, YACbIH TOCOBT »XWNA AyHOKaap 44
cag  amM.JonnapbiH  YHUWH OyH  Oyxmi  TaTBapblH
oprioro  6ypayynax ypbOuunicaH TOOLLOO  rapuyaa.

2. 3yyHOasH-XaHr1  4YnMrmannmH - 226.9
KnnoMeTp  TeMep 3aMblr 2022 OHbl apBaH H3arAyrasp
CapblH XOPWH TaBHbl ©46p aluurnanTas opyyncaH.

3yyHOGasgH-XaHI1  YNMSANIH  TOMep  3aM
OpreH, HapuiH LapurniH  raputai  60nCcHOOPOO
OHWIOT oM. MIHMacH23p BHXAY-biH Mangan 60omMTToM
Wwyyn xon6orgox 6onomkTon® 6ereen ToeMep 3aMblH
T2BIP/IIX XYUMH Yadan Hb >KMAKMH 30 caa ToHH BaiHa.

1 1 “OMHen 6yca TeMep 3amMyyn ALUMIAAATaA
OpcHOOp uUaadwwma ayaa 6apadHbl  6eerHepesn
apuaax 6ypaH 6OTOMXKTON MK Y3k 6arHa™ 3am,
T23BPUNH XenKknmH cang C.Bamb6aLorT.

MeH vMnopToop XyAanadaH asaar 6apuarsiH 6apaa
MATepUQAsIbiH YH3 TOMTBOPXKMX, H3P TOPes OfLLIPOX
OO/TOMIKTOM.

SOUVH 3ACAT

1

Puo TuHTto

SDKNNNH Aam



SOUNH 3ACAT

N<Z

“MOHIO14 30410X XXUNJ”

MOoHron YNCbIH 30UMH 3aCTUNAT TOPOMMKYY1IX
30PWArOA  A23ryypT »Karchar, eHaep Gonom»KTomn
canGapblH H3M3P aanan »yyndynansiH canbapelir (2019
oHa OHB 7%) oHuomxk, 2023-2025 oHbir “MoHrong
304NOX XWN" BONTOH 3apnacaH. IH3 XypPaaHa 2023 oHA
HUWT 1 can >yyn4mH xynaaH asdy, 1 TapbyM am.gonnapbiH
oproro OYpAYYN3X 30pUAT TaBMad 6ariHa. Yr 30puUnTbiH
naryy 30 XypPTanx XOHOr aanax yeq Mpragumr Hb BU3MNMH
LWaapanaraac Yyeneenex 34 opHbl karcaanTolr 6atnas.”

NL

MeH asnan >KyynunanbiH YUAYUAMD 2PXN3rY  HapT
55 T3pOyM TerperuinH 3331 ONrox, YHACIH XyYrniH 7
XyBUNI TOpeec TaTaacaap A3MXKMX IOM.

11 CanbapbiH 604/10M0 X3PIMKUNK, XKYYI4/10bIH
6yCyya  XOMKCeH  TOXWMOMAONAA — KYYNYHbl 6443,
PECOPThLIH  30PMYNAATTAN  TOCAYYAUMH XKy YIS/,
BPIT HAIMIrA2X 6OTOMMK GUI.

XYBb XYH, AXK AXYUH H3MKNNH
OPJ10TblH ATBEAH TATBAPbIH TYXAU
XYYJ1b WAH34N3INO2H BATITATOJTAA

2023 OHbl H3rOyrasp CapblH H3MH33C 3X/13H
A0PAAX LWNVAB3IPYYA XIPIMKMUX OM:

- “XyBb XYHWIM OpriorbiH anbad TaTBapbiH Tyxal
Xyyne' (XXOAT)-nmH eepunenTesp LanmH,
xenenMepuinH  xencen 10 xyBWMINH  TaTBap
Horayynaar 6avcand 6on npax oHooc “laTnaH ecrex”
6ananaap 10-20 xyBb XypT3/1 TaTBap HorayynHa.”

“AOK axyMH H3DKWUMH OpriorbiH anbaH TaTBapblH

. Tyxal xyynb'(AAHOAT)-1inH eepunenteep MoHron
Yncan Gavpnafar axk axylH HIDKWUUH H330TTaM
rapracaH YH3T UaacHbl XYYrMiH Opforo, Horoon
alrMmH opnorod Horgox Tateapblr 10 XyBMac 5 XyBb
60NroH ByypyyncaH.

11 2023 oHooc 3x/13H XepeHre Opyy/1aniTbiH
CaHIrmH yuin axkuanaraaHsl opnoreir AAHOAT-aac
YersieesiHe.®

MoHron Yncan opwuH cyyrd 6yc WUpPraH,
MoHron Yncag 6avpnanarryvi axk axyyviH H3MmK3
MoHron Yncaac ax yycB3pTaM O/ICOH OPsIOrbiH HUAT
AyHr3¢ 20 XyBuviH Ari6aH TATBAP HOMAYY1OX ePOHXNMI
30QNT XyYUHTSU Xx3B23p 6Gereen OprorbiH Teper,
A0BXAp TATBAPbLIH MBP33T3M 3C3X 33Pr33C XamMaapy
eepesp HOrAYYy/1aXaap 30XMLYYIQNT 66PYIerA/166.
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2022 oHa apwmkaaHbl TOl-5 6aHKHbI
fnotrpooc TepuiiH 6aHK 60/10H [O/1OMT 6QHK, MOH
MoHronblH XepeHruiH bupsk (MXB) 33par TOMOOXOH
QXK axyy HapKyyd IPO rapracHaap XepeHriH 3ax
332/1MUH YHI1r23 ecnee. Toapyyn6an:

TepuyiH 6aHK eCLyra3p Caph HWUT XyBblLaaHbl 5
XyBUMNTOMOHHUATSOaPUMKK, F221T3p0yM ($7.1cas);

FonoMT 6aHK apBaH HIrOYra3p Ccaph  HUWT
XyBbL,@aHbl 10.09 XyBUMNT OJTOH HUINT3A,
APVIIDKIK, #1033 TopOYM ($32.8 cas);

MoHronbiH XepeHruiiH Bupi apsaH xoépayraap
CapL, HUWT XyBblLl@aHbl 34 XyBUWT apU/mxmK, F11.9
TapbyMbiH ($3.7 caq) ayH Byx1i xepeHre opyynanT
TaTaH TOBNOPYY/HKID.

CanbapTaa HWAUT aKTUBbIH  X3MXK33r33p
Tapryynard XAAH BaHk 60noH Xydangaa XenkauniH
BaHk, XacbaHk 33par 6aHkyyn 2023 oHAa IPO x1iixasp
ToneBnex GanHa. MHracHaap 2022 oHa ¥7 ux Hasqd
($2 T2p6yM) opuMM BalicaH AOTOOMAbIH XEPEHIMIMH 3ax
333UMH yHNM3 2023 oHa 10 mx Haga ($3 Tapbym
OPUMIM) XYPY HIM3rA3X Toceenen Gui.

1 1 MXB 2023 oHbl ecayrasp capaac FTSE Russell-
MAH “Xenxwk 6y” (Frontier Market) aHrnnang 6arrax
60/ICOH.

M6eH H33TTa1 apu/XKAaAaar YH3T LAACHbI HOM40/1
awmr, XyyHu opnoroa Horayynax AAHOAT-bIr 5 xyBb
60/1roXK OYYPYYICAH Tysl YHIT LAACHbI APUMIKAAH
OpO/ILOX [A0TOOAbIH 60/I0H  raAQaablH — XOPOHre
OPYYNIQATTAMV QXK AXyW  HIDKYYAWMWH — OPO/ILOO
MAO3BXXKMX MAraa1aTAN.

SOUNH 3ACAT



SOUNH 3ACAT

1.1 JOTOOObIH HUNT BYTI3IA3XYYH,
3ONNH 3ACTMNH ecenT

2022 oHA Mowron YnceiH OHB oHbl yH3p F52.8 ux Hadn ($16.8 mopbym) GomK ©MHEX OHOOC
21.4%, 2015 OHbl 33P3rLUyyacaH yHa3p #284 KX Haagad Xypd ©MHeX OHooC 4.85%-unH ecenT y3yynnas.7
DH3XYY Y3YYI2AT Hb O0TOoAbIH OOMOH rafaaldblH TOMOOXOH areHTaryydblH rapracaH Teceenneec AascaH AyH
Gannaa. XXnwss Hb:

AredTnar: Taceansn My#usTran
Matron Gadw | 3.0% 485% |  1.85%
Azuiin Xarmamith Gad | 1.7% 4.85% | 3.15%
Q¥BC | 25% 485% | 2.35%
Oanxvitn Gank 2.53% 4.83% 2.35%

OHB, YT AXXUITATAAHbBI CAITBEAPAAP, 2015 OHbl 33P3ILLYY/19X YHI3P

/% T2p6yM, 2015 OHbI AYHAAMK AM.AOM/1APbIH XAHLAAPR/

CAJIBAP: 2017

XO006 AX AXYIN 3223 3397 3388 3,608 3797 4019 379 4,252 12.0% 4.0%
VYN YYPXAI, ONIBOPNIONT 4150 4,083 3,925 4135 4,069 3667 3,698 3,258 -N.9% -3.4%
BAPUITA 918 915 903 919 1105 1070 825 891 79% -04%
BOOHN BOMOH XIDKUIM3H

XYOANDAA 2,665 2,660 2877 2,881 3195 2,797 2958 3194 8.0% 26%
T33B3P BA ArYY/IAX 1,202 1281 1293 1482 1547 1,265 1172 1208 3.0% 01%
3041A BYYLAI, BAMP, CYYLL

BONOH HUATUIH XOON 221 258 269 34 344 262 279 374 33.8% 7.8%
M3[33/13/1, XONBEOO 477 482 460 516 578 609 T34 785 6.9% 7.4%
CAHXYY BONNOH OAATTAN 823 887 1,061 1,207 1275 1293 1418 1436 13% 83%
Y11 XOANOX XOPOHIUIH o

CANBAP 1602 1646 1825 1,881 1826 1798 1764 1794 17% 16%
BOMOBCPON 998 999 1028 1,065 1130 1,094 1,094 1175 7.4% 24%
YPIAT, Y3B3P, TOMTOOM,

HAALAM 94 95 104 106 m no n2 136 20.9% 53%

HUWTF  ¥22,895 ¥F 23,236 ¥F 24,546 ¥ 26,447 ¥ 27,928 ¥ 26,655 ¥ 27,092 ¥ 28,405

HUAT $ $1.6 $n.8 $125 $13.4 $14.2 $13.5 $13.7 $14.4

1 1 2015 OHbI 32037 LLYY/IIX YHI3P VY71 YYPXAU, X6466 aXK axy, 60/10BCRYY/1AX VHiAaBIpumiH canbap He [JHb-
HWUU AWMANSHX XyBUAT 6ypayymK 6auraa 6071 ©MHEX OHbl MOH YeTal XApbLlyy1axaa XaMriMiH eHAep eepyenT
V3yy/1ICaH canbap Hb 304ua Oyyaasn, HUATUUH X001 (33%), ypnar, y3BapuiiH canbap (20%), xenee axk axyviH
canbap (12%) 6avis. (2015-2022 AHB 2015=100 CAGR 3.1%)




OHB-HUW YT AXKUNITATAAHBI CAITBAPAAP EOJTOH OHbl YH33P

/TyXQViH OHbI Ay HOCGX QM. AO/IIAPbIH XaHLIAAp,

HAWT

HIAT $

HOOOD A AXYH 3223 3oz 3120 12e <374 7003 N7%
VYN YYEXAR, CNEQRRONT 4150 Ea=rk 1006 azn 9,580 arn 12869 Wl P50
BAPANTA o8 a0l 06 988 1374 1368 1363 1881 AT4% 8%
EOOHWR BONOH #MAMMITZH —_— - o . - -

RVLANLAA e 2,BEB 3090 BT 3437 4070 252%

TI2BIP BA ATYYIAX 1262 1,774 kil 1539 1687 1412 L5397 2105 a81%
JOHWE BYYOAN, BAMP, CyyL o = = - 7 = e ) g
BONOH HUATWH X00n o 5 78 345 400 21 Y 543 & A
M3LI3N131, XONEOO &7 508 = <72 ek ry aig ) a6k 12
CAHXYY BONOH OAATTAN 825 a0s 1704 1204 1,561 fo=a 2060 515 73%
EJ:I)‘(:.E:IBK XBPEHAH 602 16356 1752 1850 o948 1997 200 23%9 L LEN
BONOBCPON 938 13 22 KEs 1524 1645 fite) 2022 16,2, 1063
T CEABTAmAOH, 9 e 108 3 126 5 = w4 225k 09

1 1 2022 oHbl yH33p AHB-HuM 6yTUmiir xapaxan yyr Yypxau, xenee ax axyu, 6eeHun 60/10H XKUITISH
XyaAaQaAAaHbl CanbapbiH ryUUSTraA Tapryymk 6aviraa 6ereen xapransaH JHB-Hui 24%, 13%, 10%-uir Tyc TyC
6ypayymK 6ariHa. XapuH eMHEX OHTOMW XAPbLLYY1aXa4 XAMIUUH 6HOep 3epar eepysionTTav canbap Hb 304ma
6yyaarn, HAATUEIH XOOHbI YA axkunnaraa (41.7%), 6apunra (37%), 793830 6a aryynaxbiH yin axxuanaraa (31%)
6aviB. (2015-2022 HB CAGR 12.7%)

OHB / UHONALbIH ©ConT

5

2016

3 sEt Uy eEH yHasp OHE Yol

= Onitd yHIep OHE Yoy

2008

XY Yoy

===33pIruyyNcan yHasp OHE CAGR

=== OHb yHIp OHE CAGR
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SOUNH 3ACAT

Fapaap xyaangaa: 2022 ona Morron Ync $21.2 TspbyMbiH ragaa xydannaa xvncaH Hb 2021 OHbl MeH yeac 32 xyBb
©CCOH OYH IOM.

2022 OHbl 3KCMOPT, WMMMAOPTBbIH OVH TYyXaH 0334 TyBWWHA xypaB. Toapyynban, 3aKkcrnopt
$125 TopbyMm, umMmopT $87 TapbyM Gomkss. lamaad  xydandaaHsl ToHUSA  $3.8  Topbymao xypd  MeH
TYYX2H 0230  amMkunT TorTooB. [apaan  xyganfaadbl  TaHU2A 2014 OHOOC  xoWW  2epar rapy 6y,

HWMT akcnopTbiH 83 xyBuinr BHXAY pyy rapracaH 6aviHa. TyYHUI3H HUMT MMMOPTBIH ANKMNIHX 600X 37
XYyBUNT MeH BHXAY-aac xynaayk aBua3. HUNT a3KCMOPTbIH 81 XyBUIT 3p03C OYTIIrA3XYYH, 11 XYBUNT YHIT Yynyy 33par
VYN yypxanH 6yTasaraaxyyH 6ypayyk 6anHa.

FAOAAL XYOANOAAHBI HUAT 3PMaNT
/T2p6ym am.gonnap/

BO%
B0 £
400%
208 4
£109%

0%
-20%
- I I l
— g L]

2mB 2012 2020 2021 2022
EETIHUSN  EE3KcnopT  mmAMnopT HWAT 3pranT  -s=TadLan Yoy

2022 OHbI TAOAALO XYOANOAAHDI TOJITOX BAPAA BYT22IA3XYYH, TYHLUYY[,

/cas am.gonnap/

IKCNOPTBIH Mon TYHLW Y'Y, MMMOPTEIH MON TYHLWYYO

BHXAY $7632 | 83% BEHXAY 2520 57%
LBeruapb . $870 | 9% . OoxXy $1,955 29%
CuHranyp . $254 | B AnoH $453 | 74,
BHCY 4223 i 2% BHCY ‘ $309 I 5%
oxy &3 | 1% | XBHIY $223 3%

SKCMNOPTBIH Mon BAPAA

MMIMOPTEIH MO BARPAA

3pasc GyTIErAaXYYH 4876 | 81% | Owzens Tynw 3590 1%
YHIT 4ynyy, MeTan 122 | n% XeHreH Tapar £385 %
YpramnblH rapantai $31 | 3% ABTOBEHINH $391 . 6%
’é\’"c”"’v‘ GalH 418 2% | AuaaHbi T3par $385 5%
Y TIIMOIXYYH

Man, ameTaH,
TIAr22PUIAH rapanTait $13
ByTaarnaxyyH

1% | Llaxunraad apumm xyy 4160 2%




.2 BAJTIOTbIH XAHLL, N XO, 'BAH,

TAOAAL ©P TOJ1IbOP

BanioTbiH XaHL

2022 OHbl YXUAUMH SUCUINH YHI2P aM.00NNaPbiH XaHLW 6MHeX XWKN33C 21 XyBb eCex, 3,446 XYPCIH Hb
OHLIOX aBAan 6annaa. TYYHUN2H toaHbl xaHw 2022 oHbl 2UC33C 11 XyBb, MEHUM XaHW 5 XyBb TyC TyC ©cceH barHa.
AM.AONNAPbIH 2CP3r TOrper Xy4Tal CyNapcHbIr Lap Taxantan xon6ootor nHdnaubliH ecent, Opoc-YKpauHbl yic

TOPUMH HexLen 6ananaac YyaanTtan 6apaa OyTasrasxyyHUM HUAAYYNSATUMH XOMCOO0M, aM.AonapbiH anbaH Heel,
OyypCcaH 33p3arTa XoN6oH Tannbapna)k 6oHO.

2015-2022 OHbl CTAaTUCTMK M3O32/1/193C Xapaxad aM.A0NNapbiH XXUAUKMH HUMNM3A ecenTniiH xyBb (CAGR)
8.1 xyBb 6GalHa.”

1 l ragaan BasOThiH 3CP3M Terper cysapy 6anraa yen BamoTaap XOpeHre OpYYIAAT XUVCIH XOPOHIe
OpYYIArYabliH XyBb XAHLLMIH 30PYYHUA QUIAQIAAN XY/193K, XOPOHIe OPYY/IQ/ThIH 8reex Hb 6YyPax 3PCASNTIM.

rOS10X BA/TKOTbIH XAHLWWNH eepPyienTt

29%
249 -3
(=]
g
19%
T4 o
3
ay
Z
b
= (] (=] &
1%
-6%
%
2008 207 2oma 2019 2020 2021 2022
USD YoY% mmRMB YoY% mmIPYMNT Vovs —USDMNT CAGRS%

“FapaapblH wWyya xepeHre opyynant” (FLUXO): Am.ponnapbiH 6onoon Oycan ronnox BantoTyyOblH XaHL
YaHrapcaH Hb XepPeHre opyynard HapT XaHWWUH 30pYyYHUN anpargan xynask O0on30Wryinr xapyymk 6aiHa.

2022 OHbl IXHUM rypsaH YAVPbIH Gavignaap HUT ragaagbiH wyyn, XepeHre
opyynanTbiH  OpOX  ypcran  ecceH  ayHrazp  $1919  cag  6omk,  emHex oHooc 0.6  xyBumap
OyypcaH. YyHur  $1312 cas  Gyiloy 70 oOpusMM  XyBb Hb Yy/l  yypxanH canbapT Horooxk — 6anB.”

ILLIXO-bIH OpOX ypcranbir Y axkunnaraaHbl canbapaap 3pamM6313xag 666HUN BONOH KMKUTNIHIUIAH
XyOanfaa; LaxunraaH, X1, araapskyynanT, caHxyy 60/10H gaatranbiH yin axkunnaraa; yaupanarsiH 6010H A3MKN3r
V3YYN3X YN aXKuanaraa 33par canbap mapryyimk, HMAT MLUXO ypcransiH 93 xyBUmr 6ypayyncaH.

SOUWH 3ACAT

9 MoHron6aHk CTaTUcTUK M3,



BT e L R e LU

Y TR gt e Al wesmlge WY P e = L e T foF Tt e e
g W s M R ] - L - I seres e eseet  Decisssn
e T e s ekt B R T

i

S Rl Oerie ¢S S e £t N,

-
—
-
-
-—
- N

- - - -

& -

- - -

i S -

B s e B



rmsmmriast Wit t—— B P00 o . S e
pa— — ¥ —— e - arnny P T - sy [ ety . -
gy ey =8 semepietel B eme Fjuey e ome Seac emalis  afe sk L seie W gy el

e e T . G ST T wriwane s Vs oy sppmis:  te-dlingmes- B Rl R em———ats b=

i




SOUNH 3ACAT

.3 XOPOHTITMNH 3AX 323J1

MOHIOM YNCbIH XOPOHTUINH 3aX 333/1MNH YHM3 2022 OHbI 3LIC33p #6.89 nx Haan, ($2 Tapbym) 60NCOH Hb
©MHOX OHbl MEH YeTal xapblyynaxag 15 xyBrap ecceH AyH 6ereep yr y3yynant AHB-HWA 14 xyBUAT 332K bGalHa.

2022 oHbl Garanaap XepeHrnmH oupxam 6yptrantai 181 KoMnaHu GaHa. XOpeHTr1iH 3ax 3231MMH HUNT
YHINra3HUM 93.9 xyBUinr AlY, fonoMT BaHk, TepuinH baHk, TaBaHTonron, MHeeckop EBECE TapryyTam eHaep YHa1rs
Oyx1in 30 KoMnaHu BypayYK, 6.1 xyBuir Oycan 151 koMnaHm Gypayymx oy’

1 1 MXB-1 QHXHbI XOMTbIH XOPOHIre opyynanteiH caH (XOC) 2020 oHA, AHXHbI XepeHreep 6aTasIraayXcaH yYHIT
naac (XBYL]) 2021 oHA apumKUAAXK, OUPXKULIH 6yC 30X 32371 (E633)-1uiH ywin axkunnaraa 2021 OHA 3X3/1C3H. YHIT
LIQQCHbI H3P TOPOs1 XapbLAHIY¥ 6ara, YAAMXKAAAT OYTI2rAXYYHUM APUIXKAA 30HXUAOT.

2022 OHbIl YH3T LAACHbI APUITXAAHL MXB-33P APUITXKAAJTICAH YH3T

OPOJILOIr4YabliH BYT3L, LUAACHbI TEPO/1, YHUAH OYHII3P
XyERUES marYLy ® KoMNAHMAH GoHg,
W EOC Ik apx m XYL
* Oeooism AAH e ER

4373%

= T ApraH

218%

® TagaanEH AAH
120%

OoToasiH prsH
SZEEY
209 2020 rieri] 2072

OHB, X33Y, TOM-20, USD / MNT, XYW €ePY1eNT

—NHE Yoy —X33Y Yoy
—AHEE HIAFY

—LUISDMNT Yoy

20%
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O3JIXUUH
MOHIONMYYYOAA
O3PMr3433C Hb AMXKbE.

HBecKop JIM3uHr XXK Hb YN Xeanex xepeHruinH 6onoH bycan canbapt caHxyyrmmH
TYPISCUIAH LWWMHIN3T, LWYYpXan YUIYUIT33r HIBTPYY/DK, XapuiuardgbiHxaa caHxyy,
BUSHECUNH YN axXunnaraar O3MXKUX, LUMH3 6010MXKYYObIN H33)XK erex, canbtapbiH
CaHxyyrumH TOrTBOpTOW 6Gakpdan, 34MMH 3acCrMWH XenKunig eepCauiH XyBb
HSIMPUWT opyyax 30punroTomroop Ymn axunnaraaraa asyynaar.

MaHat KOMMaHW Hb rafgaag yncag axkwnnax, ambgapd 6yn MoHrondyyngaa 3x
OPOHO00 OPOH Cyyll, Y1 Xe4Anex xepeHre xyfdanaaH aBaxad Hb 30puyrk “lLease”
AUBUHIMUH  LOTLL, YUNYUMA33r 3ax 33300 H3BTPYVYIC3H 6Geresn eHesgpuiiH
Balanaap 0anNxuH 4 yncan 6aripnax 6opnyynanTbiH areHT axkunnaxk 6anHa.

NIz«
2 S « *

e * ** _

AnoH ync 6onoH BHCY paxb TeneenerdumH raspaap AamMxyynaH N1U3nHrMnH Lory,
YANYMArS3r Xapuiuard Hapraa TacpanTryy xyprax GanHa.

( BYTI3rA3XYYHUN TOPOS:

7 OPOH CYYL|, YN XOANOX XOPOHI MiH 7 LUMH3 ABTOMALLWHDI
NU3UHTUAH YANUUTa2 NU3UHMMAH YANYUNIra3
7 TOHOTI TEXOOPOMKNNH 7 ODDUCDHIH JINSUHTNIAH

NN3UHITMAH YIANUUNraa YANMYUIra3
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ION 2

BEAPUNTA, YN X6OneX
XOPOHIMWH
CANBAPbIH
M3O33/13/1

1.1 CanbapbiH MNyvuyaTran

1.2 Can6apt YurnscaH XepeHre Opyy1ant

11.3 Yn Xegnex 34 XepeHre 3yydnasnabiH CanéapbiH
MyviuaTran




BAPWUITA, Y1 X6O016X
XOPOHIMUH
CANBAPbIH M3433N13/1

111 CAJTBAPbBIH T'YULTI 3/

2022 oHO, 6apunrbid canbapblH HUNT MYMLUSTIS1 8MHEX OHOOC 37 XyBb ecex F1.9 1x Haan Oyoy $545 caan
XYPC3H. DH3 Hb [HB-HII 3.6 XyBbTal ToOHUXK H6alHa.

Y71 XO[IOX XOPOHTUIMH VI axkuaraaHsl canbapbiH OHbl HUAT ryMUTran 2.3 ux Haga Oyioy $678 caam xypcaH Hb
OMHBOxX OHOOC 12 XyBb 6CCeH, IHB-1IN 4.4 xyBbTam TOHUIXYWL, OYH OM.

CANBAPbBIH N'YULSTI3, OHB-[ 33/19X XYBb

Jmx Hasa Terper/

T25 a%

Eapunra

FO.0 ! 1 i L o
;s 208 2017 2018 209 2020 2021 2022

r
1 1 2015-2022 OHbl CTATUCTUK M3A23/1/1230 6APUArbiH CAbApPbIH MYVLSTISAMUAH XUAMMH HUAIM3T ©CenT
(CAGR) 10.8 XyBb, XQPUH /1 XOA716X XOPOHMMUH CanbapbiHX 5.6 xXyBb 6Q1B.12 SH3 Hb 2021 OHbI A1XUM HUATULH /1
xeanexuiH 3ax 33a1miH CAGR 5.2 xyBb 6aviraaraac 400 Hamkasp (basis-points) eHaep 6aviHa. Llaawaaa 2022
oHooc 2030 OH XyPTa/1 AXUVH Vil X8AnexmiH 3ax 333/1miH CAGR 4.8 xyBb 6QMHA MK TAAMAr71ax 6aviraa 6071
MOHIOMbIH Y XeanexuvH canbap 0400 MMH 6Ce1Tee XaAraaax XaHa41aratar 6amHa.

XK 6YH OPHbI XyBb/] XOT TOIOBS/T, AS/1QI XKYY/IY/IQN XONKIUK, MAAAQAbIH LYY XOPOHIe OPYY/IANT HIMIII3X
TYCAM Y/1 XOA/IOXMIH 3AX 323/TMVMH 6ArTAAMXK, CAN6APbiH ©CONT HIMIIAIX GONTOMXKTOM.

BAPUITbIH ©ePTOr

BapunrbiH epTrnmH nHaekcunr 20155100 K TOOLOX 3x31CaH 6ereen 2015-2022 OHbl CTAaTUCTMK
M3O23/1N133C Xapaxafd EPeHXMM MHAEKCUMH XUnuinH Hunman ecent (CAGR) 13% 6aiHa. 2022 oHbl 6aignaap
OPTIMIMH nHAeKcnr KoBna-19-mmH emHex oytoy 2019 oHbl IV yArpsbliH MHOEKCTaM Xapblyynaxan, EpeHXm nHaexc
91 XyBb, OPOH CyyLIHbl ByC GapunreiH epTer 88 xyBb, OPOH CyyLHbI 6apUNrbiH MHAEKC 112 XyBrap TyC TYC 6CKI3.

MHOECKWMIAH TEePar: 2 201604 ] 2022 Pre-COVID
OpoH cyyuHsbl Bapunra 1000 1050 2103 2804 | 333% 12.9% 15.9%
©Opo cyyuHbl Byc 1000 1022 1773 2212 ‘ 30,43 88.7% 12.7%
Bapunra
EpSHXMil MHOeKE 1000 1028 1819 2374 | 305% 91.4% 13.0%

1 1 VIMAopTeiH 6apaa MATepurarsl Ta3B3PASNTUNH TACAA4A APUICAH X34MM 4 6ApuarbiH epTer A433px
MHAEKC3A XAPYY/ICAH TyBLIH33P 60AUTOOD HAMIMACIH. MeH Lap Tax/AbiH XXWAYYA34 HUAAYYASAT 6yypy,
QLUNIIAATAL OPCOH LLUMHD TOC/IMIH TOO Hb 303/1T23C 6ara 6Quirad Tyl HUMAYYAsrduiiH 3ax 3931 (seller's market)
yycaaa 6aviraa. Mvima 2023 oHA LUMHI3P ALUMITIANTAA OPOX TOCAYYA, TYYHUM AAM HE1eereep xoépaordy 3ax 393/1
[33PX OPOH CYYLHbI YHWUIH ©COT caapMankimx 601084 YH3 6yypaxryv rcaH Teceesies 6arHa.



BAPWUJITA, Y1 X©Onex
XOPOHIMWNH
CAJNTBAPbIH M3033/13/

1.2 CAJIBAPT UUATTIDC2OH XOPOHI©S
OPYYIAIT

MOHFON YACbIH HWNT XOpeHre opyynanTbliH xaMx33> 2021 oHa 159 umx Hagn Terper ($5 T2p6ym)
GanHa. YyH33c FI929 Tapbymbir ($295 cad) Gapwunrbid canbapr, ¥937 Tapbymbir ($29 caq) yn  xepnex
XOPOHIMINH canbapT opyyfcaH Hb HUWT xepeHre opyynanTbiH 585 xyBb, 0.59 xyBWII TyC Tyc 333/K GamnHa®

FLWXO:20210HA6apUnrbiHCanbapbiHHUNTXePeHIeopyynanTana3naxl LUXO-biHopoxypcranllxyBbbarcaH

60N YN X6AN6X XOPeHrMnH canbapT 88 xyBb 6aMB. YYHUNT Y XOON6X XepeHre 3yyunanbiH canbapT yin axuinaraa
ABYyNaar ofloH YNCbiH GpaHYain3 KoMnaHWyabiH MOHIOM Aax VAN axkuUnaraa eprex)xceHTsn xon6oH Y33 O0MHO.

BAPUJITbIH CAJTBAPbIH XoPOHI© OPYYIANT

/T2p6yM Terper/
= Eapunra MUIXO apox yperan Bapunra X0 ~=—Fapunra FLUXO ynaargan
—EEh
1488
ais 1036 1046 i .
846 S
152 176 135 e o2 10
— | — e — — —
2ms 2016 2017 2018 22 2020 2021
YXX-UNH CAJTBAPbIH X©POHI© OPYYJANT
/T2p6yM Terper/
=X LUIXO opox yporan WHK-H HART X0 ==K (WX ynosroan
6]
155
88 o %
vy 45 56 50 52 55 44 52 e 40
— (] - = i = (]
2015 2016 2017 208 2019 2020 2021

BaHKHbI 39371: MOHION6aHKHbl M3A2MN123p apumkaaHbl 6aHKyyn 2022 oHA HUAT F31.4 X Hasda TerperminH
($10 T2pbyM) 33371 WMHIP ONTrocoH GanHa. IH> Hb O©MHEX OHOOC 10 XyBb ©CCOH AYH oM. HUIAT 323/11MH 4.3 XyBb
GapWirbiH canbapT, 5 XyBb V1 XOANEX XOPOHMUMH canbapT HOraox 6arHa. 2022 oHbl IV ynrpana 6aHKkyyd MHOASLbIM
TOMTBOPXKYYax 30PUAMbIH XYPI3HA 332NUUH Waapaiaraa YaHrapyyncaH. LUMH33p ONroCoH 333NUMH >KMITH3CIH
OyHOaX Xyy 6apuirbiH canbapT 17.9 xyBb , YXX canbapT 111 xyBb 6aliraa Hb OHbl 9X3H YVETaM Xapbllyynaxan eCceH
V3Yy/12nT 6017100, 4
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BAPUITA, Y1 X6416X
XOPOHIMWNH
CAJIBAPbIH M3433/13/1

1.3 YJ1 Xe4J16X 34 XOPOHI©
3YYUYJIAJIblH CAJIBAPDbIH

T'YUUSTIIS

2022 oHbl Bavignaap Y xe[nNex 34 XepeHre 3yydnansiH HMKT 305 Garryynnara yinn axunnaraa apxamK
6aiiraa Hb ©MHEX OHOOC 23 XyBKap Oytoy 57-00p 6CCOH Y3yyN3aTTaM GalHa.

Sarasp Ganryynnaraac xyaannaa, TYPa3CuiiH 6opnyynanTbiH 3yydnan Xuinx 3pxTan 293, 30, XepeHr i+
MEHEXMEHTUMH VI axunnaraa asyynax 171, xynanaoad aBy 3acBapnad 6opnyynax 168, C3X-HooC 36BLIOSPCOH

Byca YN axunnaraar 2px1sx 3eBLeepenTa 12 koMnaHu 6aiHa.

YN Xeanex 34 XePOHIMNH 3YYUIIAbIH BYPTIM1T3M BAUTYYNSIATbIH TOO

+ADH,

2020 20

YN Xed1exX XoPeHIre XyoANgAA 2022

2022 oHbl TypLUMA AaBxapAcaH TOOroop Vi Xe[1ex 30 XepeHre 3yydnanbiH 6anryynnaryyn HunT 8983
x311U123p 19 caa mM.kB Tanbam, 1.7 ux HaaabiH ($542 cas) yHD ByX1iA 4 TORMUNH VI XOO16X XOPOHTUNT 3yyUnimK
XyOanfaH, WUHKYYMKI3. YN XOANeX XOPeHTMINT 3yydnaH xyaaniaH, 6opnyynax yinamnrasHmm oyH eMHex oHooc 2

NaxuvH Gytoy 852.7 TapbyM Terperesp ecnes.
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1.1 Yn Xegnex XepeHruiiH CanbapbiH 30XULLYYAQAT
OvipbiH Up234ayia...

1.2 MoHron Yncag Yn Xeanex XepeHre ©M4ysiex
bonomxyyn

1.3 Yn Xegnex XepeHruiH ©mynentan Xonb6ooTou
Tatsap

1.4 XepeHre Opyynaryunuir Tereenex XepeHruiH
MeHe)xxMeHTUviH KoMnaHu

ION 3

XePOHIS
OPYYNATYOAL



XePEHIe

OPYYJIATHOAL

N1

REIT BYIKOY Y/1 X64J16X XOPOHIO
OPYYJTANTbIH CAHTMH TYXAU XYYTUNH
X3P3ry33

“Yn xepnex XepeHre opyynanTblH CaHMMMH Tyxal xyynb' raprax laapgnarbiH Tanaapx TaHWauyynra
Yyn3anTbir canbapbiH Hap ByxMin Xon6004, rMyyH GarryynnaryyobiH xypaaHa 2023 oHbl Xoépadyraap capd 30XMOH
GaryyncaH 6a axk/blH XaCar GanryynaraaH axkuanaxk 6amraa Ty oMpblH XKUAYYASO TYC XyYAMNAH X3A2MLYYI3T OPHENXK,
YXX canb6apT YNTNISCIH XePeHre opyynanTbliH coHroaor REIT 3arBapT HUMLIDH XeMKMX GOTOMXK YYCIX Maragnantan.

N7

XOPOHI® OPYY/IANTbIH CAHTMNH YW
AXKUNNNATAAHDBI OPJTOTO ANNBAH
TATBAPAAC YoeJieenerjeHe

2023 OHbl H3MAYM33P CaPbIH HAMH33C XOPOHTe OPYYanTblH CAHMMMH VI @XKMUNaraaHbl OPNOMbIT AXK axy iH
H3DKMIMH anbaH TaTBapblH OPNOr00C Yeneenex 60NCOH. VIHMCH33p XOC-TUINH YN axkuinaraa spumMKUxan TynxaL
BOMK, CAHXYYTMNH TOOOPXON X3P3rciaap, Toap AyHOaa Y/ Xe4/1ex xepeHreep farHacaH 6ary, Oyxmi CaHrmiH Vit
akunnaraa MA3BXKMX 6ONOMKTON. OO00roop XyUH TOrenaep xapamKimk By XyynniH aaryy 3eBxeH xyBuiH XOC
(50-C 00O TOOHbI M3PIAKIMINH XEPOHTe opyyarduni OPOLCOH) Hb XepeHre opyynanTbiH 6arunaa yi xeanex s
XOPOHI®, TYYHT3M X0N600TON 3pXMiT GarTaaxk 60100T. XapUH xamTbiH XOC Vi1 XO4/16X XOPOHIO XOpeHre opyynaxbir
XOPUITIOAOT IOM.

N4

Y1 XeOJ1exX XOoPOHIe 3YYYJIAJIblH
CANBAPbBIH XYYITUWH X2N37LYYN2r

“Yn xepnex xepeHre 3yydnanbiH canbapbiH Xyynb'-UinH ypbaduncaH 4eneeT xananuyynruir 2023 oHbl
xoépayraap capfa canbapblH TeneeneryauinH AyHO 30XMOH GalryyncaH. Y Xeanex XepeHre 3yydnansiH Vi
aXKnnnaraaHbl 30XMLYyynanTag oMpbIH XKUAYYA4 00PUIONT OpOoX Maragnantamn.



XOePOHIe

OPYYJTATHOAL

CaHaMXK: DH3Xyy TaMNaHrMmH aryynrbir 3eBXeH M3[O33/12/71 erex 30pUNroop O631TracaH  Gereed  XyynuiH
30XMLYYNanTbiH Tanaap anbaH écHbl, YHH, 36B 3eBMereer aBaxaaa MapraxniH 6anryynnara, axmnTaHa xaHaaHa

yy!

MOHFON YNCbIH Xyy/b TOFTOOMYKW 3aaCHaap Vi1 X8ANex 3, XePeHre r»x rasap OOMOH TYYH33C canramart,
alwmrnax 60NoXKryin a4 xepeHre Bytoy bapuira GanryynamM>;xumr xaMmaapyynaH oMnrofor.

FA3AP

FaspbiH Tyxak xyynb 2002 oHA, 6aTnargax xXyduH Terenaep XapamkiKk axanNcaH. MoHron Yacaa raspbiH
xapunuaar YHOCIH Xyy/ba HUALLYYI3H Fa3pblH Tyxak Xyynb 6010H Gycan xon6oraox Xyynb TOrTOOMMOOP 30XMLY YK
GarHa.

MOHION YNCbiH raspbiH Tyxai Xyy/b TOITOOMMKMWA ra3pbir 3axmpaH 3apLyynax, eepuiH Maaana 6amnrax
X3MXK3 XA3raap, aryynrbiH XypP33HO, XO0POH/A00 araa 6yxMii rasap eMuiex, razap 333MLUKX, rasap allmrnax racaH
omnronTyya 6mn.

FA3AP ©MYJIEX 3PXUNH TYXAN

3axupaH 3aplyynax 3pxTanrasp eepuinH M343n4 Galnraxbir rasap emunex raHs. MoHron YncbiH
VIPraHO, eMUyyICH33C Oycad raspbir TOPUINH HUNTUMIH eMun Toouaor. MoHron YNcbiH MPraHg rp 6ynuinH
GONMOH ax axyWH 30puynanTaap Xyy/bd 3aacaH Hexuen, OO0N30/, X3MXK33ra3p eMunyy/k OofHo. [a3ap
eMuniery Hb ragaag YACbIH WMPIM3H, XYYIWWH 3Tr33034 ra3pbiH ©M4YIen, 333MLWAVNAT  LWWHKYYI3X XOPWUOTOM.

FajaafblH MPraH, XYYNUnH 3Tra30 MoHIroN Yicaa rasap eMunex 60MoMKIyii.

FA3AP 233MLUNX 9PXUINH TYXAN

MOHIoN YNCbIH MPIaH, ax axyMH H3DK Mmp OYMIMH XxaMTbliH X2p3arya3 600H axk axylH 3opuynantaap
rasap 933MLWMX IPXTIM. [a3ap 333MLUKMX 3PX OYXMIA STrI34 Hb TyXalH ra3pbir Xy4nH Terengep rpuunras, rasap
933MUYYNSMYTIM GalryyncaH rapasHn 3aacaH Hexuen ©60A3MblH Aaryy, xyynuMap 3eBLI6SPeraceH XypasH4
eepUINH M3OaNA GannraHa. Faspbir 15-60 KUNKWINH Xyralaaraap 33aMWmnx 6ereen 40 UM XyPTaIX Xyralaaraap
CyHraxk 6onHO. Ma3pblH 2PXUMINT aHx aBaxdaaa raspbliH aHxXHbl YHUAT TefK, Laallung, >Kun Oyp raspbiH Tendepunr
XyYnb TOFTOOMMMU[ 3aacCHbl Aaryy Tenex Yypartai. [asap 333MLWKX spxuir Oycaad WWmKyynax, Gapbliaanax,
awmnrnyynax 6o1omMKTon 6ereen 3eBxeH MOHION YNCbIH MPIaH, aX axyMH HIDKUNH XOOPOHA 36BLUeepernoHe.

lafaafbliH MPraH, XYYUIMH 3Tras0, MoHron Ycap rasap 333MLmMx 6OM0oMKIyIA.

FA3AP ALLUUTTIAX 9PXUINH TYXAN

[@3ap aWwurmax 23px Hb XapbUaHryM Xxasraapnargman spx oM. [asap awurnax K  xyyavap
36BLUOOPOIACOH XYPIIHL rasap ©eMunerd, 333MWKMIYTar  GanryyncaH MpasHKMKM  daryy raspbiH  awurtan
YaHapbIr Hb X2P3MM2X ABOANT MK OWAMOHO. MOHION YNCbIH MPIaH, aXX axXyWH H3MDKI3C ragHa OfIOH YCbIH
Gamnryynnara, ragaafblH xepeHre opyynantran XyyauniH 3Trasn, MoHron Yncag GaiHra opliuvH cyyrd rajaag
YACBIH UPraH, rafaal YACbiH XyYyNUNH 3Tr334 Hb raspbir Xyynb, MP33HL 3aacaH Hexuen 00n3n00p allmriax
6onHo. Tycrail xaMraanantTal rasap HyTarT 3eBxeH MOHIoN YNCbiH XyBb XYH, XyYNWH 3Tra34 rasap alumriax
60OMHO. AlMIax 3PXMAT 5 XUAUKMH xyrauaatail onrox 6ereen 3pxXMnr Har ydaa CyHrax xyrauaa 5 »un
GalrHa. Mazap 239MLKX PXMKH afMaaap rasap awurnard Hbo raspblH xon6oraox Ten6epunr Tenex yypartam.

[afaafblH MPIaH, XYYIUWMH 3TM34 Hb MOHIon YNCbIH XyYNWNMH Oaryy TOOOPXOW 30pWynanT, Xyrauaa,
601301, MPI2HNIM VHACIH 093P 36BX6H rasap awnrnard Gamu 60Ho.
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XOPOHIe
OPYYNATYOAL,

111.3 Y1 X4J16X XOPSHI MNH
OMYJ1Ie/1ITIN XONBEOOTOU TATBAP

CaHaM)K: DHaXYYy TaWNaHruMnH aryynrbir 3eBXeH M3023/13/1 erex 30pWAroop O631TracaH 6ereefd  xyynuiiH
30XMLYYNanTblH Tanaap anbaH éCHbI, YH2H, 36B 36B/1ereer aBaxgaa M3p|‘3>KJ'Il/II;IH 6a|>|ryynnara, AXKMNTaHO XaHOaHa
wy!

YN xeanex xepeHre xepeHre opyynax ynamknanT apra 601o0x “OmMuneen-Typaaciyynax’ oytoy “Buy-to-
let" Garanaap Wyyn XepeHre opyynax TOXMONAONM YYCIX TaTBAPbIH 30XMLYYNanT, M3A33UNT X8PEHTe OpyynanTbiH
ambapanbiH MednerniiH aapaannaap oyy Aapaax 4 ye waTtaHa XyBaaH Tyc 6ypT xamaapax TaTBapblH M3O23NNNT
X6peHre opyynardaan 3opuynaH 63nTranaa:

1.Yn xepnex xepeHre xyaanaaH aBax;

I1.YN xepnex xepeHre emMuynex,;

I.Y71 X8 ANOX XOPOHTS TYPISCNYYISX/XONCYYN2X,
VYN xennex xepeHre xynanaaH 6opnyynax.

MoHron Yncap taTeap Tenerdaminr napaax 6ananaap aHrumk, anraatai Tateap Horayynoar:

1. OpWWH cyyrd upraH(OCK);

2. OpUWH cyyry byc npraH(OCBEW);

3. MoHron Yncan 6avpnanar ax axym Hank (OCAAH);

4. MoHron Yncan 6avipnagarry axk axyi Hank (OCBAAH).

YN Xeanex xepeHreTar xonbooTon 30XMLUYyYyNanT Hb TyxalH TeCUIMH 30puyantaac xamaapdy aaraatai
Ganx Toxmonaon Gavaar Tyn xepeHre opyynard GypuH anraaTain Xaparusa, COHMPXONL TOXMPCOH M3O3NANNT
XYPraX VWAHI3C XOPeHIMIMH 30pnynanTbir dapaax bangnaap aHrunnaa:

a. OpPOH cyyUHbl 30puynanTTal;
b. OpoH cyyLHbl Byc 30puynanTTan.




XePOHIoe
OPYVYJTATHOAL

18 YncblH GYPTraNuitH epeHxmi
rasap

6aH TaTBapblH TyX Vynb

CaHam: [lapaax TaTBapblH M3O33MNVYAMNT XOPeHre opyynanTbiH 30pWAroop raspaac Oycad v Xeanex
XOPOHIMMIT OMUNIEX ve XxamMmaapyyraH OMIroBOs TOXMPOMMKTOMN.

2Ar33p Hb 2023 OHbl rypaBayraap capblH Gandnaap xyduH Terenaep xapankmk Oy 3oxuuyynantyyn 6ereef
Laallin, eepunernex 6010MKTON.

| YE LUAT: YT XedJ1eX XoPoHIe XyYOAJIOAH ABAX

|0 xeanex
HKOPOHTS
Ky NaNNas aEa%

1. Opunas cyym
MPrEH

a. Opok CyyuHsl

b, OpoH CyyumHsl Byc

2, Opuvn cyyry Byo
WRIEH

2, OpoH CyyuHsl

b, OpoH cyyurs Byc

A DpOH CyyuHh

3 My-n Banp

e b. OpoH eyyuss Byc
2. OpoH CyyuHsl

& MY-0

Barpranarmyi AsH

b OpoH cyyurs Byc

“KynannaH agar Tano
WXX  mynanpadm asaxTan
*onGocToH TaTBap
HOBIAYNRATTYA Y xondorncs
Tenbep, xypaammyyn Gui
XapWe  ®yDRAGArH Tan Ho
HEAT 3cean YXx Gopnyyncad
opnofeiH  anBas  TaTEaper
TenEK YYpArTn,”

Al lWwW3zp  awwrnantag
QpCOH  YAX-MRH  emunex
IENMIAC  aHX yO2a  yNChiH

BYRTTyYIR EYRTTyYYIH
BGairaa Ban *WRANaaH
agard  T@n Wb ¥ncwlH
BYRTrEnmMaK TEMOITARH

wypaaMs  Bonox  YeaitK
gyHrues  O001%-r TenHe

E] Kapuh YEX srunex spxuiar
ATy NIH B4 Baliraa Gon
YARUMNT3IHMA Ry paant
Bano F20,000-F40,000
Tenex Ba 3H3 TOXKONAOND

YACHH By ETFEMARH
TIMOTHIAH Y DRBMN
Tenexryi, 18

YEX  emMunax  SEMUar
WHYNSH aB4 Darraa
Ben emHex eMderssc
YRE-WAH T2pHMNrEan R
20 ayER, VXX Bopnyyncas
opnorH anBad TaTeap
{YHRAR  fyHnaad 2%)-
BT TenceH  GapumMT
Prafir - asn Gycan
waapanaraTtalp
CapMMTyyOLIH  XamMTaap
Ynesid GypTranmaH
TE33PT MISYYN3r MNrasx
SCTOAr AHASADHS VY.

I'YE LWAT: Y1 Xe[OJ1eX XoPeHIe eM4J1ex

1. Yn xeanex
XOpPEeHre
emunex

TATBAP
Tenery

1. OpwnH cyyry
VPraH

TOCNNH
30PUYNANT

a. OpOoH cyyUHbI

b. OpoH cyyLHbI Byc

2. OpLmH cyyry 6yc
VPpraH

a. OpOoH cyyUHbI

b. OpoH cyyLHbI Byc

3. MVY-g Garpnagar
AAH

a. OpOoH cyyUHbI

b. OpoH cyyLHbI Byc

4. MY-n
Ganpnanarryin AAH

a. OpOoH cyyUHbI

b. OpoH cyyLHbl Byc

EPSHXWIM M3033/13/1

Byx TepnuinH yn xepnex aa
xepeHren,  anbaH  TaTBap
HorayynHa. YXX-uiH emunery
VIPMaH, @ axylH H3DK Hb
SH3XYY TaTBapbir »WN TyTam
xapbaanaraax TaTBaAPbIH
an6aHn TalnarHaH TenHe.

HOOTAYYIAX OYH,
XYBb XoaMX>XX33

TyxanH XOPOHTNIH
Ganpmn, 30puynant,
X3MX33, 3aX 332/MIMH SP3T,
HUAAYYANTUIAH Gananbir
XxapransaH TyxalH YXX-UiH
YHINr3HUN  0.6%-2.0%-1ap
TOOLLOX HOTAYY/Ha.

(* MPraH, XyynuiiH 3TrasannH
emunmK Gairaa anmar, cym
[axb OPOH Cyyl, HWIACNSN
[9X XO08p OPOH Cyyll Hb
SHaxyy anbaH TaTBapaac
YeneenergeHe.)

H3M2AT
M30227121

YN Xe[Nex 30 XOPeHrinH
anGaH TaTBap Horayynax
YH2MM3M

A) TyXaH X8PeHTMnH yn
XOONex 3L XOPeHruiH
6ypTrana  GypTraracaH
YHUIAH OYHM3pP;

B) xepeHruinH gaatrang,

faaTryyncaH VHUAH
AyHr33p;

C) paHc ©ypTtrang
BypTraracaH VHUAH
AyHrssp  Tyc TyC
TOOOPXOMTHO.

(A Bonomxkrym 6Gon B,
B 6Gonomxkryn 6on C
apraap)
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11l.4 XOPOHI© OPYYTATYNNT
Toeneoenex XePeHIr MNH
MEHEXMEHTUMH KOMMAHW

2022 oHbl Garanaap yn Xeanex 34 X8PeHTNINH MEHEXMEHTUMH YINTYMNIT3 Y3yyaX Tycra 3eBLUespen
6yx1i 171 KOMMaHW VI axuninaraa aByysk 6aHa.

XOPOHIUMH MEHEXXMEHTUINH YN aXKnnnaraaHbl Lap Xypa3, aryyara, CTaHAapTbir HapUMBYIaH TOrTOOCOH
30XULYYNaNT GaviXry i 4 YIAUYMAras y3yynary KoMnaHuyn fapaax Vi axkunnaraar LorLoop Hb XxaMpyysax, 3CBas
TycranncaH ynnumnras aByynax 6010MKTON:

TAWMManTbIH YeUH MHXeHep, 434 6YTUMIH 3acBap, yinuunras/Maintenance service
YYHO MHXEeHePUIMH XyBaapbT y3/ar, TonbepT 3acBap, AyyanarbiH Yn4mnnras 3spar 6artaHa.

2.BapunrbiH egep TyTMbIH Y akunnaraaHsl MeHexxMeHT/Operation management
YYHL Xapyy/ xamraanast, U3Baparas, xapuaLard XanamMiax, KOHCbe K YINUMIras 33par 6artaHa.

3.Typa3cuintH MeHexxMmeHT/Lease Management
YyHO TYP32CUH GopryynanT, MapKeTUHT, Tenbep Ly ryynax, MpasHUn YYPar rYMUSTIYYASX, CaHXyYIMIMH TarnaHd
60M10BCpyyNax, XyynminH 6o0oH TaTBapbiH 36BIOree erex 33par TYP33CAaryTan yyCcax Oyx xapuiuaa 6artaHa.

1 IYXX—MIZH MEHEXMEHTUINH MIPIXANMH KOMNaHUNT COHIOH YVNYAYYICH33P Y XOO16X XOPOHIUNH eMynery,
XEPeHre opyynary Hbo:

- XaMrumH eHaep TYpP33CUiMH opnoro-bir (1)

- XaMrumH spcpan 6aratai, Tacanpanryi 6avianaap(2)

- XaMrumH ypT XyrauaaHp, (3)

- XaMruiH 6ara Heeueep (4) 6ypayynax 60n1oMKTOM 6OMK Gairaa oM.

XePOHIoe
OPYVIJTIATHOAL

XOPOHIMNH 3AX TOrTMOJT AYYPI3NT, TYP33CUWMH BYX
333/IMNH YH3M33 TYP33CUWNH OPIOrbIH XOPSHIMNH XAPUMLIAAHA,
©COH HOMIargax TACANIOANTYN HACKUNT YPTCAX eMynerymmnr

(TYP33C & XYOANLOAX) BAVMOAN Teneenex




XOePOHIe
OPYVYJTATHOAL

II' YE LUAT: YJ1 XeOJ1eX XePOHIe eM4YJ1exX

YN X6O16X 30 X8POHMMINH MEHEKMEHTUNH KOMMaHWUYAbIH AVMMN3HX Hb 36BXOH 66PCAMIMH X0N000 XxaMaapar
BYXMUTOCONXOMKYYNSTUNNHXIPINKYYICIHTOCAYYANNHMEHEXMEHT,YMNUYNATa3rXapuryLLax3opunroopbanryynaroiar.

XapuH xamaapanrym Tecenn YUn4Yunras y3yynsrd KomMnaHuyn Hb YXX-UiH TOOOopXOoW H3ar Tepneep
[arHax, 3CB3aM YN aXkuanaraaHbl TOLOPXON HIM GYHKLI3P AarHax (3eBXeH L2B3P/3ra3, Xapyysl XxamraananT rax mMaT)
Gannnaap yMn axxunnaraa asyyngar.

MHBECKOP MPOMEPTU XXK-UMH XYBbO OAPAAX LLOTLL YW1 AXUNTIATAAT 9PXJ13H
ABYYJIXK BAVMHA:

+ CaHXyYrMmH TarnaH 6anTrax

o « TYP33CUMH MP33HUM YYPII NYMLSTIYYNSX
>§ + YXX-1INH faaTrang xampyynax
? - TaTBap, Xyynb 3pX3yMNH 36BNEree ymnumnnras
T
S 48 B
3 - TYP33CUIMH YHUIMH 6041010 6oNoBCpyyax
o3 }/@ - TypaacuiH Tenbep uyrnyynax
g ’% @ - [yYPranTUH XyBUWT XaHrax
28
g, g - TYP33CUIMH TanbanH MapKeTUHI
% § - Typa3cuiiH TanbanH 6opnyynant
59
>
g - Typa3Ccnard xapunuard xanamyxnax
S - Oyyonarsid 6010+ Ten6epT yAnumunrss
%
>_

« HUNTUINH X3CrUMH apynanT, U3B2pAaras

- VIH>KeHepUMH y3n3r, 3acBap

- Xapyyn xamraanant

YN xeanex a4 XepeHrMmH MEHEXMEHTUNH KOMMAAHWMINH M3PI3LWCIH
Ganpan

A, A- 33P3MMI3NTUNH APUITDXAAHDI YXX-[, 34 XOPOHIMWH MEHEXXMEHTUINH
YANYUNTI3 YIYYNIrYgnnH Teneenen

= Yan
Ynnunnras o
TGCJ'IWJJ.VIMH aXXunnaraa
KoMnaHu y3yynpar - - -
- HUAT Tan6an ABYYIK 6y
TOCNUNH TOO
Xun
Wakrrpu-a YnaaH6aatap 3 48,175M.k8 14
VHBeckop Mporneptin 4 19,658M.kB 6
Xamaapantan Tecens yMnumMnras yayynoar
Mactep MNponeptn 3 20,000M k8 7
MeHexmeHT
MoHronuaH Mponeptnc 5 53,000 M.kB 16
tOHmcepsmc ContoLH 30 327,000M.kB 21
Xamaapanryin tTecen yMnumnnras yayynasr Hbtokom Mponeptin 6 120,000M.k8B 8

Aqacran LisH 5 10,850Mm.k8 3




YUNYUIITI3IHUNM YHD, ePTer

OYHO@K M3O33NNMNT Xapyynban

LWAAPLOATOAX

TYCTAN

YXX-H XOpPOHMMMH
MEHEKMEHT

YXX-H 3yyunan

3eBLUeePell

1) ikskeHepuriH
y3nsr, 3acBap

2) TecnuniiH yinn
akunnaraa

3) TypaacuiiH
MEHEKMEHT

"DH3XYY 2 GYHKLL Hb MX3BUM3H XaMTaaa
'XOPOHIMINH MEHEXMeEHT"" 3CB3N
""MeHEXMEHTUIH Tenbep"" rax

Hapnaraasr.
TecnuiH egep TYTMbIH apyuiraa, aa Tyx,
atoynryi Ganansir xaHracHel Tentep.”

Typa3cuitH 6opyynanT XMNrACaHI3C
XOMLLIMX TYPIICADMYTIN YYCIX By

XapynUaaH, OMUNeryuir Teneenex
YANYUAra3HMI TonGep.

YANYUNTIIHUN TONBEOPUNH M3O33/13/1
TAWNBAP

TeJs1IbeP TOOLLOX OYH

MKB TyTama,

TypascuitH Tenbepeec
TYPI3CNYYA3XTIN XONGOOTOM

YVNUUAT33HWIA Lap XYP33, TOCTMMH 33P3MN3/193C XaMaapy YUAYUIrasHUM Tenbep anraatan 6avHa. EpeHxmin

TONBOPUWH OYH

"A 33p3rnan: ¥10,000-%15,000
A-33p3rnan:#5,000-F9,000
B 33parnan: ¥3,000-F#5,000
B-,C,C- 33p3rnan: <#3,000"

4) Typa3cuiiH

3yyunan

TyP23CN3MY SPXK XaK, UNPYYISH
Typa3cUiH 6opyynanT XMNCHUR
Tenbep.

rapcaH 3apAnbir xaccaH
LyHr33C

YANYUATIIHUI LLap XyPI3HIIC
xamaapy 5-7%.

TYP33CUIH MP33HUN

OYHM3C

Tecneec xamaapy 6-8%.

XOPOHIe
OPYVYJTATHOAL



o

Ulaanbaatar WA:
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EpeHxuni Maa337137

IV.1 ©muneen-Typaacayynax (Buy-To-Let)

IV.2 Tecen XenkyynantniH 6oHa

IV.3 XamTbiH CaHxyy»xunnT (Crowdfunding)

V.4 XyBuviH XepeHre OpyynanteiH CaH

IV.5 Y Xeasex XepeHruiH TOKeHXyYY1aAT

IV.6 REIT-Tecta CxeM: XepBex Hexuentswv boHA

ION 4

Y1 XeJ1eX
XeoPeHIed XoPOHIOS
OPYVYIJTAX
BOJTOMMXYYL:
MOHTIOJT YJIC




EPSOHXNN M3033/13/1

YN XeOnex xepeHren XxepeHre opyyncHaap:

i) Typa3cmninH opnoro
ii) p23ayH YHWUIMH ©CONT 33praac allur XyPTaxX OONOMIKTOM.

OanxuinH 40 rapyw yncag yn Xeanex xepeHreec
OreeXK XYPTIX XaMIMINH HUNTN3M cxeM 60nox REIT 6ytoy
VT XOONeX XOPOHMMWNH WTIIMMXKNSIMACIH CaHryyd Yvn
akmnnaraa asyyngar. 2021 oHbl 6amanaap onoH yncan
HUNT 865 WUTIBMXN3TOCoH caH  akunnaxk 6airaa
6ereef, HUMT YHINM3 Hb $2.5 1x Haag 6yy MoHron
YncbiH OHB-33¢ 167 paxviH vx 6aiiHa.

XapuH REIT cxemMTam TecTam xan63p33p YA axkuanaraa aByynaar, OHOOCOH H3p3HA3 REIT acBan POUT rax
Oopyy/CaH XaanTrar KOMMaHWNH XyBblLiaa, KOMMaHWUH ©PUNH X3P3MC3M, TOKEH 33P31 XepeHre opyynasTbiH
X2PIrCNYYAMMI 3ax 3331 caHan 60NrOCOH ToXMONAoN 6ayk 6OMNOX oM.

lapaan yncan 6yptrantain REIT, xepeHre opyynanTbiH CaH, WMPIaH, axk axylH Hapkyyauuir Modron Yncan
GanpLUIMNTaN YN XOAN6X XOPeHren XepeHre opyyaxbir XOPUMIOAOrTY M.

2023 OHbl 2-p capblH 6ananaap xy4urH Terenaep Mepae Oy Xyynb, 30xXMLyynantan HUNLYYNaH MoHron Yncag
OYPTraATM aXK axyn HIDKYYAUNH LOTOOAbIH 3aX 333/, CaHan OONroX ByM Y XOANeX XOPeHref, XopeHre opyynax
Oapaax 60NoMKyyabIr TaHUALYYMK 6arHa:

1. ©Muneen-Typaacnyynax (Buy-To-Let);

2. Teocen xenKyynanTuinH 6oHa;

3. XaMTbIH caHxyy>kmnT (Crowdfunding);

4. XyBUINH X6PeHre opyynanTbiH CaH,;

5. YXX-UMNH TOKEHXYYNanT,

6. REIT-TecTain cxeM: XepBex HexLenTan boHa.




IV.1 ©MUN1664-TYPI3C/TYVYIX
(BUY-TO-LET)

XaMIMMH TYraaMan ynamxkianT xa163p 60nox vi
XOONOX XOPOHIMUMH Wyya emynen. [aspaac bycan YXX-
MW OOoToOAbIH MPraH, AAH 6onooa rapgaafdblH MPraH,
AAH Hap emMunex spxa4 xa3raapnanTt Gamxrym Tyn
XOPOeHre opyynardy Hb XYCC3H M3O33/IMUH  CaHraac
xalX, xynanpad asd, 6ycoap TYpP33CNYYN2H Opforo
OypPayYN3X 6ONOMMKTOMN.

MoHron Yncan yn Xemonex 34 XepeHre 3yydunax,
Gopnyynax Tycram 3eBlUeepentai 305 KOMMaHu
Galrraaraac Ta COHIOH YMNUNYyY/K 6GOMOX oM. Pemakc,
Kennep Bwnnwvamc, LleHTypun 21 33p3r ONOH YACbIH
dpaHyan3 6pokep odbdoducyynaac ragHa TOPEIHKCEOH,
KK KOMMaHMyO MeH BUi.

2022 oHO Pemakc MoHronma XXK-Hun rymustran
naHraapaa canbapblH HUWT GopnyynantbiH 55 opynm
XyBUWI 333NC3H. TyC KOMMNaHWNH TannaHg aypocaHaap
H3M YN Xednex xepeHre xydangax OyHpoax Xxyrauaa 40
XOHOr 6airaa 6ereen >}XWNUMH rypas OOMOH ecayrasp
capyynan 6opnyynanT eHOepTaM Gangar ax.

XapWH 66pUMH 6MUYKNINH YT XOO/16X XOPeHree H33NTT3M
M3ANNUINH caHraap OamM>KyynaH 6ycnag
TYP33CNYYN3XIYMIa3p  TYP33CUMH  xapunuaa OO0MoH
XOPOHIMMUH  MEHEXMEHTUNH bl Oyxang  Hb
M3PIXKNMNH KOMMNaHWA, daaTraxblr XycBan VHBeckop
nponepTUrMiiH caHan 60arogor OyTa3rAsXYYHYYA TaHg,
TOXMPOX IOM.

OpPOH cyyLHbl 6010H 0ddUCBIH 30pPUYNanTTam Tecnyyaa3 cyypuncaH Omunesa-Typascnyynax 6yTaarasxyyHumr
[OTOOMbBIH X6peHre opyynardaag 30puynaH caHan 6onrox 6arcaH XMLL33HIIC TaHUALYYBan:




OMUNIeO-TYPIICITYY/ISX XOPOHI© OPYYJIAT:
BU3HECUWH TEB AYYP3IT BAUPLIMNTAN YUNHYUITI3T OPOH CYYL,

wersommam 10-13% + 5-10%

Bpollyp TaTax: www.invescoreproperty.mn

OMUNIEeO-TYPI3CITYY/ISX XOPOHI© OPYYJIANT:
3P3MT HAM3MOAXK BYW BANPLUNI OAXb A 33P3M3NNH ODDUNC

IC TOWER

-

| 8-11% + 5-10%

I Bpolyp TaTax: www.invescoreproperty.mn

AN ThIM ET33800 :mmh.‘-: ! '

V.2 TOCO XeMKYYNANTUNH
BOHL

BupxuniiH 6yc 3ax 3231 (B633 acBan “OTC")-unH ymn axunnaraa 2021 oHbl ecoyraap caph aHX 3X3/C3H.
VIHMSCH33P Tecen XenKyynary, O13Hecyya apumiKaaHbl OaHKHbI 333/193C rafHa XxaanTTan XypPaaHL epUINH X3p3rcan
rapraH CaHxyY>KUnT TaTax 60MOMKTOM GONCOH.

Bapwnra, yn xeganexmmH Tecen xenkyynarduma Ho BB33-unr nagssxmam allnmark, XepeHre opyynard Tataar ron
TOrnoryabiH Har 6onoon 6amHa.
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IV.3 XAMTbIH CAHXYY>XUNT
(CROWDFUNDING)

Waapanaratar xepeHre opyynanTblH AYHI Garacraxk OfoH XepeHre opyynard oposiLyynax, 3X YYCB3pUIH
60MOH TYYHT3M XONO0OTOM YIN aXkunnaraaHbl 3apAnbir 6yypyynax CaHXYYYKUNTUIAH WIKHD CyBar Hb TEXHONOMMIAH
O3BLUNUMT aliuragar “xamMmTbiH caHxyykunt” ytoy crowdfunding tom.

MoHron Yncan aH3 TOpAUMH OyTI3rAXYYHTIM XON600TOM Xyyb, TOFTOOMK 6alXrym xaamm y
» 2021 oHp, 6aTtnaracaH “CaHABGOKC 30XMLYYNanTblH OPYHbl YKypaM'-blH XYPa3HO, 1 KU
0 FInBerI’y TypwwnTaap ©GanpnacHbl 3U3CT aHXHbl KpayadaHAMHT nnatdopm DuHOeppur CcaIHAOOKC
OPYHOOC rapy, yMn axkunnaraaraa axayyncaH. Tyc nnatdopm 2023 oHbl xoépayraap cap

aHXHbl Tocenaee 100 XyBb aMXMNTTaN CaHXYY»KMNT TaTaXK YadcaH.

[0TOOAbIH XaMTblH CaHXYVKUNTUNH NNaTGOPMbIH YT axkuanaraa eprexmk, OMpbiH >KUNyyasa, TecmH
CaHXYYKUNT TaTax 332MUNH XOTeN66PYY SPUMMMKIX GONOMMKTOM.

V.4 XYBUNH XOPOHI©
OPYYJTIAMTbIH CAH

“XepeHre opyynanTbiH CaHMMnH Tyxal Xyy/b'-[ 3aacHaap XaMTblH XepeHre opyynanTblH caH Hb Y Xeanex
XOPOHIe 60MOH TYYHTIM XONB600TOM SPXMINT XOPSeHIMIMH 6arlaaa opyynaxblr XOPUIIoCcoH 6anaar Ty/ 30BXeH
XYBUMH XOPOHIe opyynanTblH CaHIyyd Y/ X64Nex XOpeHren XepeHre opyynax OOMOMMKTOW. XyBUNH XepeHre
OpYYNanTbiH CaHM “M3PIraXINNH XOPEHre opyyrardua’ xaanTTam xypa3Ha OposiLox 60M0MKTOM 6amaar.

XepeHre opyynanTbiH CaHI 36BXOH XOPOHre OpyynanTbiH MEHEXMEHTUMH VI auinaraa 2pxiax Tycrau
3eBLeepen Byxun XyynumH a1rasg (XOMK) yycraH 6amryynaar. XOC 10 xypTanix »un yma axkunnaraa sasyynaan
Xaaraax Tyxal Xyynb 3aacaH Gavarumir oHLOMbE.

MeH XyBUINH XOPOHre OpyynanTbiH CaHO, MPIaH, XYYTUNH 3Tra33 XepeHre opyynax 6010MKTON 6a MHMX433
36BXOH MEHIeH XepeHre Oyc caHrMiH AypaMa TycracaH Gycaf XepeHreep xepeHre opyynax 6onomkron. 2022
OHbl Gananaap HUNT 29 xyBurinH XOC yycraH 6anryynarnaan 6anHa.

ApUmKaaHbl VI Xefnex xepeHreep AarHaH 6Garliaa 6ypayyncsH “MHBECKOP CTPATETMWH Y1 XOO/16X
XOPOHIE" XOC XXK 2022 oHbl ecayra3p caph Ganryynarfark, YWn axunnaraaraa ax0yyaC3H. TyC caHrumH
XOPOHIMWT yaAMPAaX MEHEKMEHTUMH KOMMNaHK Hb “VIHBeckop AcceT MeHexMeHT” XOMK oM.




V.5 Y1 XeOJ1eX X6POHTIMNH
TOKEHYXXYYNANT

TexHONOrMMH A3BLNUIAT allMINaH OfIOH TOOHbI XOPOHIe OpyyNardmimr oposLyynax 6010MMKTON WIUH3A3M CcyBar

Hb V1 X6O16X XepeHre GOoH TYYHT3M XON600TOM SPXMINT TOKEHIKYYaH OMOKUIMH CYIHKIDIHMIN TyCclamKTam
OYPTIaXK, aPUIHKIK, Xafranax oM.

MoHron Yncaa ogooroop A0TooAbiH 1 6NOKUIMH Cyikad 61t Hb KOPIKC toM. 2021 oHA yMn
)3{ COREX axkMAnaraar axayyacaH TYC CY/KI3 ©0pUMH BUDKTIN 6ereen TYYH A23p apWkaar HaTuB
- Corex KOWH, Bycan xaparcnyya MA3BXTaM awmurnanTtan 6anHa.

YN xeAnex XepeHrUnr TOKEHXYYMK XepeHre opyynarygan caHan 6O0Arox apra Hb 2p2NT eHaepTan bawraa

6ereen MaHal ync 2021 oHbl apBaHxoépayraap capn “‘BrpTyan XopeHruiH YMAYUITa3 V3YYI3rYMMH Tyxam xyyb'-
MM 6aTancaH.

V.6 REIT-TOCT2O CXEM: XOPBOX
HexXuenTa31 6OHLO

©MHe aypacaH bB33 033px Tecen XenKkyyIanTUnH aHMMH 6oHAYYA Hb Xyralaa Ayycax Ve[ aHxHbl XepeHre
OpYYNanTbir 3PryynaH OoNrood xeten6ep Ayychar. XepBex HexUenta OGOHObIH Tyxailg ©OoHAOblH Xyralaa
nyyccaHaap YH3T Laac raprard, XxepeHre opyynard HapblH xapuiuaa ayycaxryin. XapuH xydannaxk aBcaH epuiiH
X3P3rCaM Hb YH3T Laac raprardmiiH XyBblLiaaHa LUUIKMXK, XBPEHTe opyynary Hb TyXaliH KOMMaHMac XyBb 333MLUMX,
Laallnaan ypT xyrauaanm TyxaH KOMNaHWMH Mpa30yiH allur Opriorooc XypTax OONOMKTOM 3arsapyiasn oM.

MHBeckop nponepTt XXK-1iH xenkyymx 6y “All CU TAYIP" odduchiH 30punynanTTait Tecneep 6aTanraarkcaH
“PONT BoHA -bIr MHBeckop MPYyMMUMH OXUMH KOMMNaHWyd xamTpaH 2022 oHa BB33-4 raprax, TyxalH oHooo ¥7.6
T3p6yM ($2.4 cag), HUNT F10 TapByMblH ($3.2 can) AYHTIN CaHXYYKUATUIT aMKUATTal 60CrOCOH.
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YJT1 XeJ1eX XePOHIe:
3AX 333J7TMVH TOUM
2022 Q1-2023 QI

YnaaH6aaTtap XoTbiH Tesnepen
V.1 LLInH> OpoH CyyLy

V.2 Yvin4yunraat OpoH CyyL

V.3 Oppuc

V.4 Xayc
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Y1 X6O/16X XOPOHre:
3AX 333/IMNH TOUM
2022 Q1-2023 Q1

LLUMH3 OPOH CYYLHbI BOPJTYYJTANTbIH XYBb

24%
® o

2022Q4 202301 202302 202303 2023Q4 2024

[335px 59,103 annblH Tecneec 67 XyBb Hb CTaHOAPT 32p3rManumnH 175 Tecen, 18 XyBb Hb AYHOAXK 32P3MN3NUNH 37
TOcern, 13 XyBb Hb 6U3HEC 33P3rM3nIMH 39 Tecen, 1 XyBb Hb OHO0P 33P3M3ANNH 7 TOCIUNH OPOH CyyLHYYA GakHa.
SAra3p TOCNUMH GanpLUnbir YB XOTbIH TOBUIMH 6 Ayyprasp xapyynban:
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YJ1 X6OneX XePeHre:
3AX 333J/IMH TONUM

2022 Q1-2023 Q1

WMNOTEKUWH 3331

Llap TaxabiH 3cpar xyynumH xypaaHg 2020 oHbl A6PeBAYIra3p capaac xonwnyynaan 6ancaH UNoTekmiiH
332NUKWH 2praH TenenT 2023 OHbl H3MAYIra3P CapblH H3MHI3C 3X13H X3BUMH YPIamK1ax33p 60n1coH. MeH 2022 oHbI
apaBAyraap capm OPOoH CyYLHbl MMOTEKMINH 332NUMH HeXLeNna eepdnenT opyymK, MoHronbtaHKHbl 29X YYCB3P32p
OIFOX 323NUMH 0334 XaM»Ka3r 2022 OHbl apaBayraap capblH H3rHMIM ©4pPeec 3x13H YNnaaHbaatap xotoa 150.0 cas
Terper, opoH HyTarT 100.0 cad Terper 60/roH HIMIAYY/ICIH.

VINOTEKUIH 332MUKH XYY Terpereep »unmmH 6 xyBb, ypbadumnraa 20-30 xyBb, xyrauaa 30 »un xypTan 6amx
6ereef, capblH 332/IMMH TEN6OP Hb OPXMINH HII CapblH TaTBaPblH ©OMHOX OPAOrbIiH 45 XyBMac xaTpaxrym 6amnx
Waapanaratam.

FTAOAAL YIIC OAXb MOHIOJT P34 OPOH CyYL, XYOATOAH ABAX BOJTOMXK
TAOAAOAL OPLUUH CYYTAA UPT3OUNINH TOO

EHCY 32,000 48,000 48100 48234
ARY 25000 30,000 29000 3022
Anck £500 13,000 14,000 14153
Karan, 5300 . 5400 4500 5318
ik, [ 60,600 [ 78,287 84,000 85,679

. 20%
NU3NHINNH HEXLLe

[30M3P3aHIYM M3ONAUNE www.ilease.mn

2021 oHbl Garignaap ragaas yncaac ax OPOH pyyraa WWMKYYICIH HUKT AyH 511.0 caa amM.gonnapT xypcaH 6a 3H3
Hb 10 YXUANMH eMHexeecee 2.1 AaxMH 6CCoH.

100

2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021




YJ1 X6ON6X XePeHre:
3AX 333/IMNH TONM

2022 Q1-2023 Q1

YNNUMNrasT opoH cyyuaHn (Serviced Apartment) YnaaH6aatap xoTod GamplumnTan, Aapaax Hexuenumr
XaHracaH OPOH CyyLIHbl 30pWyNanTTan yi Xeaaex XxepeHryyaunr xaMmpyynaH aBy y3n33. YYHA:

1. XOTbIH BU3HECUIH TOB LIDTT ovp 6anpinnTan, A, A- 33p3rMaNuUMH 6apunira;

2. TaBunraTar, OypaH TOXWKyyncaH 6Garanaap AyHO-YPT XxyrauaaHd TYPI3CAVYAIH XepeHre opyynanTbiH
30puynanTaap awmrnargaar;

3. 20 XOPOHTUNH MEHEXMEHTUNH MIPIIKINMH KOMMaHW (Property management company) TyxalH TOCUMH yiin
aXKMnNaraa, AyYPranTruiiH 6anansir 6yxang Hb xapuyLaH axkunnanar.

2022 oHbl 6ananaap 033X HEXLIUKWT XxaHracaH 9 Tecen 6aiHa:

1 Embassy Residence Imbacck PeanpeHc 157
2 Shangri-La residence LWanrpw-Ta YnaanSaatap 121
3 Bella Vista 3IM Cw Ic Nponetra 105
4 Ambassador residenc Wepeckop MponepTis 100
5 Chaijin £ 3pan [MponepTra a1
6 Clympic residenca Mouronumad NponepTrias 75
7 Maran Place HanwTan Npeneptuz Lt
8 Diplarmat apartment LnnamMaT anapTMeHT 459
T Regency residence towuronuad NponepTrits 4.8

YANYUNTIIT OPOH CYYUHYYObIT XYOANOAX, TYP33CN3X YH3

[33px 9 YMNYMNTa3T OPOH CyYLHbI Xyaanaax YHa ¥5.2-F15.7 cag xoopoHa 6ariraa 6ereen AyHOa YHUWH TYBLIWH
Hb BakpluNaac xaMaapy XOTblH TOB, NUMHIMIH AyYP23r, 3arcaH, TeB LU2HMO2X OPYMM MCIH Aapaasiaap byypax
TeneBTan GalHa.

XapWH TYP33CUMH YHUMH M.KB-bIH YH3/1M3 OHbl 21C33p #41,000-F107,000 xoopoHa Gavraa 6a Dn4mMHIMnAH
OYYP3IT YH3/1M2 XaMrUH eHaep 6arHa.?*

1 1 YUAYMAraaT OpOoH CyyLHYYAbIH XyaAaaa4axX 6010H TyYPI3ICUMH YHUUT Torpereep WUaspxXuuaCcoH Xaamm Y
30r33p TeCYyaUMH 30X 333/TMNH YH3/II33 Hb TYXAWH TOC/TMUH QHXHbI X6PeHre OpyyaaTbiH 3X YYCB3P, 30PMUITOT
X3PINIrYANIH CerMeHT 33pra3C XaMAApPaH Cyypb AYHrE3032 AM.A0/IAP, KOAHb, MeH X M3T ragaa BasIoTbiH
XQHLUTAU LYY XaMAapanTar 6arix 60/10MKTOM.

MoHron Yrcaa xapankasr Xyy/lb TOITOOMMXKUUH AAryY OYTa3raAsaXyyH, QXK YAIYUITIIHWUN YH3, Ten6epuir
FI YHOSCHWY MOHIOH TOMASITI20 UISPXMUANISH, TO1660 TOOLLOOr TOrpereep ryLs3TraH3.



https://legalinfo.mn/mn/detail?lawId=16532489409601
https://legalinfo.mn/mn/detail?lawId=16532489409601
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YJ1 X6O/16X XOPOHre:
3AX 333/IMAH TOUM

2022 Q1-2023 QI

Xydannax ©0MoH TYPI3C/aX YHI3C ragHa OyYPranTuiiH GOAUT XyBUAC XOPEeHre OopyyrarduiiH XypTax allur,
OpMOrbiH Tacanmanry Gargan xamaapHa. [33px TecnyyaunH AVYPranTUMH XyBUMH Heneer GartaacaH 6oauT
TYPIICUMH HUNT OreeXMINT TOOLLOXK Y33X34!

—lyHnaw  + Xynannas yHs

140%
Naran Place
12.0% 5%
fegenty residence Cheljin Sultes Shangri-La residence
10.2%
| 103%
[19.0% ) ) Ambassador residence N
* Diplomat apartrent 8.6%
BO% . -
Olympic residence
8.0% -
0% Embassy Residence
B.7%

56% Belia g\;sism

20%

0.0%

FaOcan  F50cad FeOcan F70caR  FBOcan  T90cas  FI00caR  ¥lOcas  Ti20cas  Fi3Qcan  Fl40cas  FlsOcan

BoanT TYPI3CUIMH HUMT ereex=(Typa3cuintH YH*12cap*yypranTuiH xyBb)/Xyaoanoax YH racaH xan6apluyyncaH
TOMbEO allnImaB.

LyypranTniiH xyBrap Choijin Suites, Bella Vista 33par Tecnyya xamrnii eHgep 100% ayyprantrai 6acaH 6on
XaMrinH 6ara Hb Naran Place opoH cyyL, 65% OyypranTTam 6ariHa.

V.3 ODOODONC

TaHxN2r 3yyud XXK-miH - -‘M

M3O32NNUMH caHraac Y33x3[4,

YnaaHbaaTap xoton 2005 oHooc s _’W

XOWLL HUMT 1,597,240 M.KB obdUChIH

Gapunra  awmtmaman - opies = [ -
SAra2pa3c 48 XxyBb Gytoy 766,995

M.KB  TanGamr B  33p3ranuiiH Wl—_m

obdrchbiH Gapuira 3337k 6arHa.

.a Llap Taxnaac xoMwwmx 2020, 2021, 2022
OHyyOaL [MZEE]s) HUANYYN3rOCaH
o .,m ododUChbIH  30pUyNanTTan  TecnyyauiiH
XaM¥Ka3 OyypcaH xoauin 4 2023 oHooC
. SPraXK COPrax TeceenonTai GarHa.
200 2

e -‘°"“‘ TenesneraceH TOMOOXOH TOCNYYA33C

o 200000 400000 600000 800000 1000000 1200000

2023 oHA WWH3P aWwwmrnanTag Opoxoop

nypasan Minister tower, ITC tower, Eco
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Y1 XeO/16eX XOPOHre:
3AX 333/IMAH TOUM

2022 Q1-2023 Q1

ODDOUCBIH TAPXATIT, 32P3ITI2J123P

s ©O
o
L e [ 1
® L]
L O%OO L o
= ®0 e
LIl PP e 0® .
o =] -Oo...' ® o
® [ L ] O as O -
I e~ *° o55 o
L ]
° ~ o
L .o ®
1
L ]
0.
L
.00

A3 B+ § B § c+ J C-

+ 0-5000M.kB e 5001-10,000m.kB O 10,001-15,000M.kB O 15,000 g3 M.KB

ODDUCBIH XYOANOAX YH3, TYPI3CUNH YHUNH ©CONT 33P3IT13/133P 2022

A 26%

& 10%

2022 oHA A 60M10H A- 33p3M3aNnMiH obdKchiH Xyaanaax AyHOaXK YHA 6ara 33pruiH eepunenT OpyK, OMHexX
OHOOC 1 XyBb OPYMM HIM3rACIH 60N B; B-, C 32p3rNanuiiH TecnyyaAninH Xyaanaax YH2 xapraniaH 15 XyBb, 22 xXyBb, 20
XyBb ©CCOH. A 33P3M3ANNH OPPUCBIH TYPISICHINH YHS OMHEX OHOOC 26 XyBb, A- 33P3M3NNHX 9 XyBb ©6CK33.2°
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YJ1 X6O/16X XOPOHTIe:
3AX 333/IMMH TONM
2022 Q1-2023 Q1

XAYCHbI HUANYYSNT

YnaaH6aaTap xoTton 2022 OHbl apBaHXO&pAyraap capbiH Gangnaap 126 TecnuiH 7,262 alfbiH Xayc Tecen
XIPIMKMK BarHa. YyH33C 5492 alnblH XayC Hb WA3BXTAM 3axuvanra aBdy 6GakHa. 3axmanra aBd Oyv 24rasp
XayCHYYObIT 6ycUnNansap 2paMbnaxaf 3axbiH 6yc, Ypa 6yc, Xomna 6ycaa Tap AyHAaa AVMNN3HX Hb XaH-Yyn, BaaHsypx,
Cyx6aaTap Ayypryyasa 6arplimntan 6arHa.

B3n i
3000
2500
2000 Ancmargman Byc 2000 ¥pa Byc
1500
Hanawx 1000 CcXg
500
o)
Taxuin Bye 3yyH Gyc
xyn cBa Xoin Byc BapyyH Byc
XAYCHbI TAPXANT
®
o} -
.: '] [ ]
L)
L]
(o]
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4 ¢ -.OI. *« 0,0 2
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A AT o]
°
®
®
(o]
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®
L]
% L
LI L)
:'.9'- .
cos -
o Lo s
v *
"3 . :...
CraHpapTt @ AdyHOax BusHec
o 1-29 avinTan XOTXOH ® 30-59 annTal XoTXoH O 60-89 anniTam xoTxoH O 90 0231 anTal XOTXOH
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Y1 X©ON16X XOPOHre:
3AX 333/IMNH TOUM
2022 Q1-2023 QI

2023°

2022

2021

2020

MeTp KBaAPAT

TauHkEys

Tayrxayc

Cunraxayc

MynTuxayc

3AXUATTA ABY BYW XAYCHbI TOPNYY[,

= CuHrnxayc ®mTewdHxayc sTaydxayc W Myntuxayc

XAYCHbI TAITBAVH X3MXX33

XAYCHbI TAITBAVH XOMXX33 TOP/166P, 33P3IT13/193P

s CTAaHAERT  OyHpan ®EHIHeS 2 2ngep

3axuvanra aB4y 6yn TecnyyaAnMH XyBba MynTrxayC TOpAUniH TONeBNeNTTa CTaHaapT 60/10H eHASP 32P3MN3NUNH
xayc 6amxrym 6arHa. XaycHbl TanbaliH XoM>K33H XyBbfl, 32P3M12/ A33WM3X TyCcam HUNT TanbalH XoM»K33 HIMIMOaX
xaHponaraTtan GanHa.

100 200 300 400
TANBAWH XIMMIS(MKB)

500 &00

Humnyynaroax 6y eHOep 33p3rNanmiiH xaycHbl TanbarH XaMya3 Tepeecee xaMaapy ayHaaxkaap 270 mM.kB-520
M.KB XOOPOHA Oairaa Hb ©MHEX OHTOM xapbllyynaxan 20 rapyi XyBuap OyypcaH OVH tOM. DH3 Hb xygangaH
aBardua awmrtam TanbamH XaM>KI3HI3C UYY OHOBYTOM TENeBNONTUMT dyxanudiaH COHrOAT XUk GanraarnimH
NN2PXMINN3M Bax 6OTOMMKTON.

MeH AMNN3HXWM TeCNyya, CTaHAaPT 33P3M3NNMH XayChir 3 ©peeTaMra3p TeNeBNeH HUINYYK baltraa 6on eHaep
32P3MN2NUNH Xayc OyHaaXkaap 5-7 epeeTai HaliHa.
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IC TOWER

8-11% >KnnmmH TYP33CUNH BreexTaM
OMUJ1004-TYP33CNYYIaX
30pUynanTTan YN Xea1ex XepeHre

Hoopxi QR KoObIlr YHLUYYNaH XepeHre opyynantbiH
bonoH BopnyynanTtbiH HexXLNUMNH O3NT3P3HTY M
M3022n21 Byxmin 6pollypTari TaHWALaHa VY.

8-11%-biH eresxXTau
XOpeHre opyynanT

ORpi0

b ik
I | "" ||-.I| l':
|' i
I'. ' l'.. C.

Sl

(] TR |

XypanpaH asax 6onoH
TYP33CN3X

r"If
:fEﬂ

ol .;"Ji 'u..-l;e-':.cn!; ]

Address: 14230 MoHron ync, YnaaHbaatap xor,
Cyxbaarap ayypar, 1-p xopoo, MNaprcsiH Nyaam 4.2

E-mail address: ictsales@invescore.mn Developed by I Il e S G [] I‘ [_}

Phone Number: (+976) 7070-8008; 8011-6292 PROPERTY
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ION 6

YN xegnex
XOPOHTMINH LOrL,
MEHEXXMEHT
XAPUYLLATY:

MHBECKOP NMPOMEPTW
XXK




MHBECKOP MNMPOINEPTU XXK

EPOHXUM M3O33M13/

MHBeckop lMponeptun XXK Hb Xapunuard, XxepeHre opyynardyabliHxaa XepeHre opyyncaH yn xeanex 34
XOPOHMMINH TOCAYYAUNH ©00p TYTMbIH X3BUWH YW aXKunnaraar xaHrax, TSAr3PUMH 3aX 393UWMH YH31M3r ©CreH
HIM3MOYYMK HACOKWATBIT ypTacrax 30punroop 2017 oHa C3X-00C 0NroAor VN XoAnex 34, XepeHrmnH MeHexXMeHTUINH
VUNUMNTa3 y3yyIax Tycram 3eBlUeepenTanreep yycraH banryynaracaH. MHBeckop CaHxyyriiH [pynmnbliH OXMH
KoMMaHw 6ereen ogooroop 70+ axunTaHTarraap YnaaHbaaTap XOToA VN axunnaraaraa asyymx 6anHa.

MHBECKOR dARHAHLLN MRYTIN XXK

3C AN B AU KAMMTAN MXO XXK

WHBECKOR HHBECKOR 38 AR
BECE X HAMMTAN YLK XK NAB XXK

WHBECKOR
KATIEY WK

WHBECHOP CA

MIKET
HMPTWZ

WHBECKOR
AKTHE

3ax 393MUMH 3P3NT X2P3rLU33, GU3HECUH BONOMKIMA, TYNTYypaH eprexxuH Tancasp 6ma 00o0oroop Yn
XOON6X 30, XOPOHTNIH 3yyunan, XepeHrninH MEHEXMeHT, 4oTood, 60N0H rafaafblH XepeHre opyynaryaan YnrmacaH
V1 XBONEX XEPEOHIMIH XOPeHre opyynanTbiH Vi1 axkunnaraa, Tecen XenKkyynanT 33p3r Y X8ANeX XepeHIMiH LLorL,
MEHEXMEHTUIH YN axkunnaraar (vertically-integrated) apxamx 6aiHa.

Opooroop 6ua YnaaH6aatap xotoa Gavipwmntan odduchiH 30prynantTai 3 Tecen, YNA4mnrasT OpoH
CyYUHbl 30puynanTtTan 1 TOCNUNH XOPOHIUNH MEHEXXMEHTUMH YN aXXunnaraar xapuyunar. 94r33p TecyyaAnmH
OMMANIHX XYBb Hb XEPEBHIe OpYyyNanTbliH 30puynanTTarraap xyaanaaracad 6ereem 3ax 39314 ©pcenexy L, TyBLUHMNA
TYPI3CUNH Breexmnimr GypayynaH xepeHre opyynardyganaa TortMo Xypracasp 6arHa.




{

OUpbIH XXUAyyasa 6ua KasaxcTtaH, Kuprin3ctaH, Y36eKkncTaH 33p3r TeB A3uiH Xenkik 6y 30X 33374 Y/l
XOL/16X XOPOHIren CyypPUICAH XOPeHIe OpYY/asT, Vi XO4/I6X XOPOHIMUH MEHEXMEHTUIH OPYMH YeuriH, O/10H
V/ICbIH CAUVH TYPLUAATBIM HIBTPYY/ICIH 30X 322/1MAH QHXAArY TOrT10ry 60K HIBTPIXI2P TON6B/16XK 6AKHA.

MeH TyyHY/ISH XepeHre opyys1ard, TyP33CA2rYyaniH AyHA P30T eHAepTar 6anx A, A- 35031211MH opuc,
YANYUAra3T OPOH CYYLl, XAYC XOTXOH 323P3 TOPe/1a TOBIOPOH TOCE/T XOMKY /13X oM.

YN XeO/16X XOPOHTMNH LOTLL MEHEXXMEHT

MHBeckop MponepTnt XXK-MNH yin axunnnaraaHbl OHLION Hb Y XO416X XOpPeHrunH canbapT 6ocoo-
HaracaH (vertically-integrated) ymn axkmnnaraa 6ytoy TOCIUNH KOHCEMNL, TONOBNOreoHeecC X934 TOCO XONKYYIdX,
XOPOHre opyynax, ToCnnr 6opyynax, allmrnanTbiH WaTaHa XOPOHTUIMH MEHEXXMEHTUNT YN axunnaraar asyynax
Ganonaap TyxalH TeCMNH aMbOpanblH MeUnNervinH Oyxmii N ye WaTHbl MEHEXMEHTUWT XapUuyLaH axkunnagar.

TUIMM33C X8PBHTSe OpYYyNardyua Y Xeanex X0PeHrMMH LUNHD TOCANIH X3P3DKUNT BOOH X8PEHTUNH MEHEXMEHTUIT
6rAaHA OYPIH XapUyLyynax 6010MIKTOM.

MHBECKOP MPOMEPTU XXK-UH YT AXXKUNIATAA

XOMKYYN3INTUAH LWAT

40% ?ﬂgﬂz‘

A
W
ﬂy — 0% \\3”“// D
3ax 333NMAH TecnuiH rasap TecnuidH KoHceny, Tecen MapHeTUHr,
cynanraa COHIOX Bonoscpyynax XOPKYYNaX BopnyynanT

ALWKMMMANTbIH LWWAT

— 40%

)

{7
|
W

AwWrnanTbiH 20 xepeHrunH XepeHre opyynant,
MEHEHMMEHT MeEHeMMeHT XBPBHI’MI:Ih yavponara




MHBECKOP MPOMEPTU XXK-UWH Y3YYNO3I YUNYUIITID

34, XAPKNLLA YMIM3C3H YANYMAr3s Xe = AFYOAL YATTISCIH YUIYMA
AnBan ecHbl Bef X2Ar, COLMan Xyynac Jax A33NMAH Cydanraa
OHLUIGH 3PXRT3E 3Rz TECAMAH KOHLETIL TENBENSNT
FIHRBEHBDMAH Y3N30, 3308a0, YATHMNT s Tacen KerayyNSnT, 3apANEH MEHSHMEHT
Xapyyn xamraanant XepaHTe 0pyyNarn, CaHRyyHmnT
HuATHAR 333MWnmdAH TanBaiy apunanT, U3E3pnarss YN XEANSX X8PeHTAH 0AaTTaNH WWANSIDN3
TenfepT UIB3DN3r33, YRNHWNTS Hyyne, 3RXEVAH 3saneres, YANYMnras
HoHoeepw yianumnrasa BopmyynanT & MapRETMHT
Hzatpm: 3 300Uy nanT Typaacnis Bopnyynant
TYDIICNSMN, KSPUIILATY $anam-nax Ty EESCHAK OyYRIENT xaHrax
IPUNM XPUHAR 30XMLYYIANT, X3AMTEH MEHERMEHT YHWIAH BOANGTD ¥3E3MHYNIEK
Liaxum TenBepuiH crucTem TanbGap Lyryynax
TanBapii- TacanaNeiH 3PCIanWEs yakpanara
AnGanaH Hyynrax
TYREFCHAH X3DWILAaHO SMUNBrUEr TENSenax
TYREICN3r, X3RN LAM XanaMHnax
CAHXYTWAH TalANaH B3NTT 2, M3O33n3x
W1 ¥a0Nex XePeHIal CyYPUNCEH XEPaHNe CiyYNANTHH GONOMMYIEIT XErHyNIx%

[33px aypacaH 34 XePeHTMNH MEHEXMEHTUNH YUNUMAMI3HWI Tanaapx A3AMP3HIYM BUAEOT y33X: MHBECcKop
MponepTturnnd YouTube xyyaac

YOWUPOAX BYW TOCNYYA, 3AX 333/TMNH YH333

MPOBAH XOWNMOP AMBACCAOOP A CU TAYIP

/oppuc/ / YInYmarast opepuc/ / YANYUArs3aT opoH cyyLl/ / VAnuunrsat oppuc /

2017 2018 2019 2022

3ax 333/11viH YH2/1ra3

- / Hunt Tecen
/cas Terper/

Yanpaax byvi Tanéar
2017 1,353 m.xs ¥ 4,464 1
2018 6,307 m.kB ¥ 21,804

2019 12,521 mks ¥ 70,619

N W N

2022 23.983 mks ¥128,876

TecnyyamviH 3ax 333/11MiH YHIIr33HMM XKHO 2017-2022 (AUM CAGR) 96.49%
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ION 7

YN Xeanex
XOPOHIMMNH 3AX
333TUNH
YH3MI33HUN ereex
(CAP RATE):
YNAAHBAATAP VS
A3UNH BYCALO XOT




YN XOOJ16X XOPOHIMINH
3AX 333JIMMAH YHINT33HUN
ereex

26 Colliers-APAC Cap Rates 202204

85

BaHranop oo
\ AOOR
8.25%

Y XeO1ex XoPSHIMNH 3AX
333JTNH YH3JTTI3HUNIM ereex
(CAP RATE): YTAAHBAATAP VS
A3NVNH BYCAL XOT

ToouoonnbliH apraynan: MHBeckop nponepTnt XXK-ninH XemKkyyncaH A 6ycaa Gavpwimntam, A 60noH A-
33PIMANUNH TOCNYYANNH 30 XOPOHTMNH MEHEXMEHTUMH VNN aXkunnaraaHbl 3apaan, TYPI3CUNH LWNMTIAUMH
XYBb, TYP3I3CUNH MEHEXXMEHTUMH TON6ep, 3aX 3331MMH YHIM33 3331 AOTOOL, 39X CyPBaHKTam MaA3NNMNAT almnrnaH
rapracaH TooLooNbir YB Aax YXX-UIMH 3aX 393/1MNH YH3M2HWIN ereex Oytoy “‘cap rate” rak aB4 y3n133. A3niH 6ycan
XOTYYAbIH 6reexninH TyBLWKNHA 2022 oHbl IV yIMPAbIH TOO M3A33r alWnriaB. -

YnaaH6aaTap
0234,
Aocon Cevn
0234,
nooq
Tokuno
0334
nooq

BaauH

4.75%

#

EREE  4.75%

XOHIrKoHI

0334
Aoon

Tannen

LLlaHxamn

MaHwmna

4334
[oon

Xo W MuHb

CuHranyp

BpucbenH
XKakapTa oo
A0OR =
6.00% -
-
OknaHp,

0334
P [oon

CupHewn

KaH6eppa

MenbbypH
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SERVICED APARTMENT

AMBASSADOR RESIDENCE

Website: www.ambassadormn
E-mail address: sale 155
Phone Number: (+9
Facebook: Ambassador F >rce
Instagram: ambassador_residence

IvesGore
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YNAAHBAATAP XOTbIH YJ1 X©4J16X XOPOHIMINH 3AX 33371

OHrepceH oHAO MoHron YNcbliH 30MMH 3acarT
2eprasp HeMeenCeH X34 X3A3H Yyxan YW aBAYyYL TOXMOX,
TOAOPXOM  Makpo  V3YYISNTYYLA TOCeenceH  TyBLIH33C
OaBCaH TyMUSTraNTan GarcaH Tyn Upax 2023 OHbIM 3epar
ToceenenTal yrtaxk GanHa. MaHal yicbiH XyBbd, 3ax 3331
Hb YYN yypxaliH canbapaac Ux33x3H xamaapantan 6ereef
yr canbap Hb TaBaapblH 3ax 3331 A3X YHWWH casnaraa,
UMMNOPTIONY  OPHYYObIH  3P3AT, T33B3D  JTIOTUCTUKMINH
Tacanpanrym 6avianaac wyyn xaMaapantan 6avpoar 4 3arasp
COPUNTYYAbLIT YA xapransaH 2022 oHg Oty ToNrow TeCAUmH
X3N21U33P VP AYHA XYPY YW axuanaraa Hb 3PUMMMKMK
Gashkyynax [[anf YypxalH YWn aunnaraa 3xa7C3H Hb
TOMOOXOH ©OPUNENT, XOA6NTeeHUNT U BONTOX OA0OrMIH
6ONOH  MP33AYWH  3OMNAH  3aCTUH  2epar  XYI23ATUNr
6ur 6onros. MeH uap TaxnblH XYHOP3NTIM Hexueneec
WwantraanaH caaTtaan 6anicaH OGOOMTYyIAblH H3BTPYYI3X
HadaMX C3PIraCH33P  OHbl  CYYNUWH  capyydad adaa,
TI3BPUWH 3PIMNT CaMXXMpPY TYYHUINT garacaH 3pasc, TyyXmMin
SOUVH 3KCMOPTYYA 3PUMMNKIK SOMMH 3acar ax BastoTbiH
OpfIOro  H3M3MAC3H TaaTall OH KW GO/K  eHrepnese.

SOMMH 3acrviiH CIPranTunr garaan 6apWirbiH
canbapblH rynustran 2022 oHO, ©MHex OHOOC 37 XyBUMH,
VA XeonexumnH canbap 12 XyBUMUH ©CenTUNT  V3Yyia3.
KoBna-19 TaxnbiH Heneereep 6Gapaa MaTepuarnbiH ron
HUMAYYN3rd  opoH  6onox BHXAY-Tar  xuirosx  ragaag,
XyOanfaaHa caatan yYYCa»K, GapunrbiH epTrMiH MHAOEKC
91 xyBMap ©CCoH Hb GapWrbiH VH3O UX33P HOMeenceH.
[3CoH x3OMK 4 GapunrbiH canbap gax rafjaadbiH wyyad
XOPOHIre opyynanT HUWT XepeHre opyynantbiH 11 xyBba,
VI XeanexuinH canbapT 88 XyBA XYPCIH Hb MOHron YAcbiH
Gapunra, YN XeOnex XepeHrvinH YN axuinaraadsbl
can6apT YMIMM3C3H O0TOOAbIH TOANMNTYM rafaafblH XepeHre
opyynarygblH COHWPXON eHaep 6awraar WUNTraK OanHa.

OH3 canbapblH VWM axunnaraa SpYUMMKIK,
OVIBHECUMH YN ayKuUnnaraa eprexyk banraariiH H3MmH
MNPan Hb GaHKHYYObIH LUMH3P OAroCOoH 3331 60onoos
BUpPXKMINH Byc 3ax 33371 093P YH3T Laac raprardgbiH
OyHA Gapunra, v Xeanex XepeHrnimH canbapbiH axk axymn
HIMKYYAWMH 333X XyBb HIM3IMACIH ABOAN OM. BUPXKMIH
O6yc 3ax 3231 O23p Gapunra, yn XeonexmmnH KoMMaHwuyn
584 Tap6yM TerpervinH GoHObIr aMyXUNTTam 60oCrocHooP
XODKYYNIrY KOMMaHWYAbIH XyBbA TOCTUNH CaHXYY»KUNTUMH
WWHD 32X VYCBIPUMH 6Gornomkyyn 6uin 6ok 6alraa
TOAUNTY XOPOHTe Opyynard Hap 30XMLUyynanTTan 3ax 33314,
M3PIHKNUNH 3Tr3434 OaMKYYyNaH v xeanexminH canbapt
XOPOHre opyyfnax CoHUPXon 6Garraar xapyymk 6ainHa.

TYYHUN2H VA xedflex 34 XepeHre 3yyuynasbiH
canbapblH KOMMaHWydblH rynuatran 2021 oHbIXoOC 23
XyBMap ecex, HUMUT 1.9 Ux Hagd TerperuvH yn xenniex
XOPOHIVMINT XydanAcaH Hb ©MHeX OHOOC 2 HAaxMH ©CCeH
V3YynanT 6arnaa.

Typa3cuninH 3yydnanbiH XyBb[, 444
Tap6YyM TOrpernimnH YH21M3 BYXKin xepeHreq
TYPI3CUNH P33  GanryyncaH Hb  ©MHEX  OHOOC
18.8 [axuH ©CCOH TOMOOXOH axmu, Gavnaa.

MOHIONBbIH Y1 XOOMOXUMH  3ax 333NUNH XODKIUWT Oyc
HYTTMH  Oycaf, OpHYYATal Xapblyynaxaf XapbUaHryin
CyN XODKUNTOM X2B32p Galraa Hb OHOBYTOW A4 OVTUMMH
LWMMASA, OHOBYTOWM 3PX 3YMH 30XMLYYNanT, 3X YYCB3IPUNH
TOPerHKYYIaN AyTarfantan Ganraatart xonbooToW. YyH33C
rafiHa ync TepuinH TortBoprymn 6ainaan Hb LWWMHD XOpeHre
opyynary HapblH XyBbA TyXalH YACbIH 3ax 3334 aHx1aH
HIBTPaX34 O3PXLII3ATIM roN XyYWH 3yWng Toouoraaor.

MeH TyC YNCbIr YNTNSCIH XOPOHre opyynardyabiH
SP3NT HAIMIrAK Gariraa OONOBY Y1 XOANOX XOPSOHTYYL Hb
YnaaHbaaTap XOTbiH 4,704KM2 razap HyTarT X3T TOBIOPCeH,
EPOHXMIN 33X 323/IMNH  XIMMKID KIMDKUITIM  Ganpaan Hb
XOPOHIe opyynantaac xXypTax ereexmMmH TyBLLMH Oyypaxan
Xypraaar apcaan 6uin. JyHaaxk AaBxapra HIMarao, XOTKUAT
SPUUMKIMIK Baliraa Hb OPOH Cyyl, OONOH apuiKaaHsbl
30pUyNanTTam Y Xeanex XePeHrMnH 2P3ATUINT HIMITAYYIHK
Gaviraa Tyn XenKumx Oy opHbl 3ax 333714 XOPeHre opyynax
COHVIPXONTOM, YN XOO6X XOPeHreTan Xon6ooTon yycasar
TOOOPXOW 2PCANYYAMNT YOMPAAH 30XMLUYyynax Yagamkram
XopeHre opyynarygan OusHecuiH TaaTal GOMOMXK oM.

BuaoHum  xap  Gairaaraap YN0 XeOnexuinH
canbap  xMWrasg  TYyHO  cyypuncaH - OyTaaradxyyH,
YANYUNT2HNA H3p  Tepen ONWPOX  TeceenenTamn

Galraa TOOAMNIYM YYCHK OON30WINYM 2PCONMNT yxaanar
yaMpaaxblH Tyna A0TOOAbIH M3PIraxaniiH Ganryynnarbsir
COHMOXbIIr  xepeHre  opyynardygagn  3eBnexk  6alHa.

Tecen xenKyynard HapblH XyBbL, XA3raapnaraman
HOOUMINT 36B yAMPAaH, TOM XIMXI3HWIN ra3pbir COHIOH
XONVMOT 30pUynant Gyxur 6Ganryynamyrain Loruonbop
X2163P330 XOMKYYN3X Hb OU3HECUH oponuord Tanyynan
XapunuaH vyp awrumr 6min BoNroHo K xapy OalHa.
TOMOOXOH X3MMIDHUM TOCON XOMKYYAIXUMH Tynmg, 30XMX

Gananaap  ONOH  TOPMUWMH  CaHXYVKUATUWH  CyBrumr
alwmrnax, MapraxnammH  OposLUOorY  HapblH - MaragnaH
WKWHXWMAT3,  OYFHIAT  rapryynax — x3parusa>  YYyCH3.

MoHron Yncag yN  XOONOXWNH  XOpPeHre

opyynanTtbiH CaH(REIT)-rUMH  30XMLYYNanT, X2P3MKYYA21T
3aUNWrym Waapnnaratay 6Gairaa Tyxald 3ax 393/1MNH
6onoon canbapblH XONOOOTYYH, ax axyW HIDKYyLd caHan
HIMOXK X2NM21UK 6ariraa Tyn OfOH YAChIH XKULMIT HUALICIH,
TOITCOH CaHXYYIMMH 3arBapynanbir XepeHre opyynardgan,
caHan 60nrox 60NOMK OMPbIH XXUNYYA2D OypasX TeNnesTan
GaliHa.
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